
Dz.Urz.MF.09.16.88  

UCHWA	A Nr 9/09  
KOMITETU STANDARDÓW RACHUNKOWO � CI  

z dnia 26 pa� dziernika 2009 r. 

w sprawie przyj � cia znowelizowanego krajowego standardu rachunkowo � ci nr 3 "Niezako � czone 
us
ugi budowlane"  

(Dz. Urz. MF z dnia 31 grudnia 2009 r.) 

Na podstawie § 6 ust. 2 w zw. z § 2 pkt 1 rozporz� dzenia Ministra Finansów z dnia 28 listopada 2001 
r. w sprawie zakresu dzia
ania i sposobu organizacji Komitetu Standardów Rachunkowo� ci (Dz. U. Nr 140, 
poz. 1580, z pó� n. zm.) uchwala si� , co nast� puje: 

§ 1. 1. Komitet przyjmuje nowelizacj�  krajowego standardu rachunkowo� ci nr 3 "Niezako� czone 
us
ugi budowlane", stanowi� cy za
� cznik do niniejszej uchwa
y. 

2. Standard, o którym mowa w ust. 1, wchodzi w � ycie z dniem og
oszenia w Dzienniku Urz� dowym 
Ministra Finansów. 

3. Traci moc uchwa
a nr 9/06 Komitetu Standardów Rachunkowo� ci z dnia 18 wrze� nia 2006 r. w 
sprawie przyj� cia krajowego standardu rachunkowo� ci "Niezako� czone us
ugi budowlane". 

§ 2. Uchwa
a wchodzi w � ycie z dniem podj� cia. 

ZA	 � CZNIK   

Krajowy Standard Rachunkowo � ci nr 3  

"Niezako � czone us
ugi budowlane"  

I. CEL STANDARDU  

1.1. Umowy o us
ugi budowlane charakteryzuj�  si�  zazwyczaj d
ugim okresem realizacji. Ich 
wykonanie i odbiór cz� sto przypada na inny okres sprawozdawczy ni�  ten, w którym rozpocz� to 
prace. W przypadku takim Ustawa z dnia 29 wrze� nia 1994 r. o rachunkowo� ci (tekst jednolity 
Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 ze zm.), zwana dalej Ustaw� , zgodnie z zasad�  
wspó
mierno� ci kosztów do przychodów oraz zasad�  memoria
u, sformu
owanymi w jej art. 6, 
nakazuje przypisa�  poszczególnym okresom, w których wykonano � wiadczenia, dotycz� ce ich 
przychody i koszty. Takie podej� cie rodzi w praktyce szereg problemów, w rozwi� zaniu których 
ma pomóc niniejszy Krajowy Standard Rachunkowo� ci, zwany dalej Standardem. 

II. ZAKRES STANDARDU  

II.1. Standard okre� la - zgodnie z przepisami Ustawy - zasady ustalania przychodów i kosztów z 
niezako� czonych umów o us
ugi budowlane, a tak� e zasady prezentacji i ujawniania informacji o 
nich w sprawozdaniach finansowych. 
Okre� laj� c moment uj� cia przychodów i kosztów z niezako� czonych umów o us
ugi budowlane 
Standard opiera si�  na zasadach ogólnych oraz na przepisach szczegó
owych zawartych w art. 
34a, 34c i 34d Ustawy. Standard zawiera ponadto praktyczne wskazówki i przyk
ady 
obja� niaj� ce stosowanie zasad. 

II.2. O ile jednak Ustawa reguluje zasady ustalania przychodów i kosztów z wszelkiego rodzaju 
niezako� czonych umów o us
ugi, w tym budowlane, to zakres Standardu zosta
 ograniczony 
wy
� cznie do umów o us
ugi budowlane. Jednak zasady ustalania przychodów i kosztów 



zawarte w Standardzie zaleca si�  odpowiednio stosowa�  tak� e do innych us
ug o podobnym 
charakterze (np. do ustalania przychodów i kosztów z d
ugoterminowych umów o us
ugi 
informatyczne (oprogramowanie), projektowe, geologiczne, naukowo - badawcze). 
Standardu nie stosuje si�  do us
ug budowlanych wykonywanych przez deweloperów we 
w
asnym zakresie. 

II.3. Ustawa w art. 34a ust. 1 nak
ada obowi� zek ustalania przychodów i kosztów wed
ug zasad 
okre� lonych w jej art. 34a, 34c i 34d do us
ug, których okres realizacji trwa d
u� ej ni�  6 miesi� cy 
oraz które zosta
y w istotny sposób wykonane na dzie�  bilansowy. Nie mniej w celu zapewnienia 
jednolito� ci post� powania zaleca si�  stosowanie przewidzianych w tych artyku
ach i okre� lonych 
w Standardzie zasad do wszystkich umów o us
ugi budowlane niezako� czonych na dzie�  
bilansowy, mog� cych mie�  znacz� cy wp
yw na sytuacj�  finansow�  jednostki, niezale� nie od 
d
ugo� ci okresu ich realizacji. 

II.4. Zakresem Standardu obj� to tak� e niektóre zagadnienia zwi� zane z odroczonym podatkiem 
dochodowym od umów budowlanych. Zaprezentowane rozwi� zania s�  zgodne z przepisami 
Ustawy oraz z Krajowym Standardem Rachunkowo� ci nr 2 "Podatek dochodowy", które nale� y 
stosowa�  odpowiednio. 
W zakres Standardu nie wchodz�  jednak szczegó
owe zagadnienia stosowania przepisów 
podatkowych; reguluj�  je w
a� ciwe przepisy prawa podatkowego. Przyj� te w Standardzie 
rozwi� zanie nie stanowi�  interpretacji przepisów podatkowych. 

II.5. Tre��  Standardu jest zgodna w podstawowych rozwi� zaniach z Mi� dzynarodowym Standardem 
Rachunkowo� ci 11 "Umowy o us
ug�  budowlan� "1, wydanym przez Rad�  Mi� dzynarodowych 
Standardów Rachunkowo� ci wed
ug stanu prawnego na dzie�  1 stycznia 2006 roku. Ró� nice 
pomi� dzy niniejszym Standardem a Mi� dzynarodowym Standardem Rachunkowo� ci nr 11 
polegaj�  na: 
- ograniczeniu zakresu Standardu do umów o us
ugi budowlane, podczas gdy MSR 11 dotyczy 

umów o budow�  dowolnego sk
adnika aktywów, 
- rozszerzeniu zakresu Standardu o zagadnienia zwi� zane z odroczonym podatkiem 

dochodowym dotycz� cym umów o us
ugi budowlane, 
- bardziej szczegó
owym wyja� nieniem niektórych zagadnie�  w porównaniu do MSR 11. 

III. DEFINICJE POJ��  STOSOWANYCH W STANDARDZIE  

III.1. Stosowane w Standardzie poj� cia oznaczaj�  
Us
ugi budowlane  s�  to us
ugi polegaj� ce na budowie, odbudowie, ulepszeniu (przebudowie, 
rozbudowie, rekonstrukcji, modernizacji), rozbiórce i remoncie konstrukcji po
� czonych z 
gruntem w sposób trwa
y, wykonanych z materia
ów budowlanych i elementów sk
adowych, 
b� d� cych wynikiem prac (robót) budowlanych. 
W szczególno� ci s�  to us
ugi (prace, roboty) polegaj� ce na: 
a) przygotowaniu terenu pod budow� , 
b) wznoszeniu kompletnych budynków i budowli lub ich cz�� ci oraz wykonywaniu robót 

wchodz� cych w zakres in� ynierii l� dowej i wodnej, 
c) wykonywaniu instalacji budowlanych, 
d) wykonywaniu wyko� czeniowych robót budowlanych, 
e) rekultywacji � rodowiska po rozbiórce budynków lub budowli. 
Szerzej poszczególne rodzaje us
ug budowlanych omówiono w punktach III.3 do III.6. W dalszej 
cz�� ci Standardu, ilekro�  mowa jest o budowie, rozumie si�  przez to równie�  odpowiednio 
odbudow� , ulepszenie, rozbiórk�  i remont. 
Umowa o us
ug �  budowlan � , zwana dalej umow �  budowlan �  lub umow � , jest to umowa 
zawarta mi� dzy wykonawc�  i zamawiaj� cym, której przedmiotem jest budowa sk
adnika 
aktywów trwa
ych lub ich zespo
u nast� puj� ca w wyniku wykonania us
ugi budowlanej. Sk
adniki 
te s�  ze sob�  � ci� le powi� zane lub wzajemnie zale� ne pod wzgl� dem projektowym, 
technologicznym lub ze wzgl� du na ich funkcj�  u� ytkow�  czy ostateczne przeznaczenie lub 
sposób u� ytkowania. Umowa mo� e by�  tak� e zawarta mi� dzy wykonawc�  a podwykonawc� 2. 
Umowy budowlane s�  zazwyczaj dzielone na mniejsze elementy dla celów zarz� dczych lub 
technologicznych (np. na poszczególne obiekty, etapy lub rodzaje robót budowlanych 



wchodz� cych w zakres umowy). W niniejszym Standardzie elementy te zosta
y nazwane 
pracami. 
Umowa budowlana o cenach rycza
towych , zwanych tak� e sta
ymi, jest to umowa w której 
zamawiaj� cy i wykonawca umawiaj�  si�  na stosowanie okre� lonej w umowie sta
ej ceny lub 
stawki za wybudowan�  jednostk�  produktu, Umowa taka mo� e równie�  zawiera�  klauzul�  
umo� liwiaj� c�  aktualizacj�  ceny. Przyk
ady umów w cenach rycza
towych (sta
ych) podano w 
pkt. III.7. 
Umowa budowlana o cen �  "koszt plus"  jest to umowa, w której zamawiaj� cy i wykonawca 
umawiaj�  si� , � e wykonawcy s�  zwracane przez zamawiaj� cego okre� lone, rzeczywiste lub 
planowane, koszty wykonania umowy, powi� kszone o ustalony procent zysku liczony od tych 
kosztów lub o sta
�  stawk�  zysku. Przyk
ady umów o cen�  "koszt plus" podano w pkt. III.8. 
Okres trwania (cykl 	 ycia) umowy  - obejmuje trzy fazy: faz�  przygotowawczo - projektow� , 
faz�  realizacji oraz faz�  posprzeda� n� . 
Koszty umowy ponoszone przez wykonawc�  obejmuj� : 
a) bezpo� rednie koszty wytworzenia us
ugi budowlanej obj� tej okre� lon�  umow� , 
b) uzasadnion�  cz���  po� rednich kosztów wytworzenia zwi� zanych z dzia
aniami 

wynikaj� cymi z umowy, zgodnie z definicj�  tych kosztów zawart�  w art. 28 ust. 3 Ustawy, 
c) inne ni�  koszty wytworzenia koszty wykonania okre� lonej umowy, które zgodnie z 

warunkami umowy pokrywa zamawiaj� cy. 
Koszty umowy obejmuj�  odpowiednio koszty fazy przygotowawczo - projektowej, koszty fazy 
realizacji (wytworzenia) oraz koszty fazy posprzeda� nej (okresu r� kojmi lub gwarancji). 
Koszty bezpo � rednie umowy  - s�  to wszystkie koszty, zarówno wytworzenia, jak i inne, które 
w sposób bezpo� redni, bez dodatkowych rozlicze�  i kalkulacji mo� na odnie��  do danej umowy, 
np. koszty zu� ycia bezpo� rednich materia
ów budowlanych, koszty wynagrodze�  pracowników 
fizycznych na budowie, koszty us
ug podwykonawców, koszty pracy sprz� tu i transportu 
technologicznego, itp. 
Koszty po � rednie umowy  - s�  to koszty us
ugi budowlanej, które mo� na przypisa�  do danej 
umowy za pomoc�  dodatkowych rozlicze�  i odpowiednich, uwzgl� dniaj� cych zwi� zek 
przyczynowo - skutkowy, kluczy rozliczeniowych, jak np. koszty wynagrodze�  pracowników 
nadzoruj� cych budow�  z pochodnymi (np. kierownika budowy, kierownika robót), koszty 
zaplecza techniczno - socjalnego budowy, koszty obs
uguj� cych budow�  maszyn budowlanych i 
� rodków transportu (amortyzacja, zu� ycie energii na budowie, koszty remontów, ubezpiecze� , 
itp.). 
Koszty sta
e umowy  - s�  to koszty, których wysoko��  nie zale� y od stopnia zaawansowania 
prac budowlanych. Przyk
adem tego typu kosztów s�  koszty zaplecza techniczno - socjalnego 
budowy, koszty amortyzacji maszyn i urz� dze�  (z wy
� czeniem amortyzacji nast� puj� cej metod�  
naturaln� ), koszty nadzoru, koszty ochrony budowy, itd. 
Koszty szacowane, zwane równie 	  szacowanymi kosztami osi � gni � cia przychodów  - s�  to 
koszty umowy ustalone w sposób przewidziany Standardem. 
Koszty poniesione  - koszty wynikaj� ce z dokumentów � ród
owych, takich jak np. faktury, listy 
p
ac, dokumenty PK. 
Globalny bud 	 et kosztów umowy  - jest to aktualny co najmniej na dzie�  bilansowy bud� et 
(plan, preliminarz) kosztów umowy dla ca
ego okresu trwania (cyklu � ycia) umowy oraz dla 
poszczególnych okresów sprawozdawczych i prac obj� tych umow�  oddzielnie. Globalny bud� et 
kosztów umowy sporz� dzany jest przy uwzgl� dnieniu rzeczywistego zakresu prac 
wykonywanych si
ami w
asnymi jednostki, jak i przy pomocy podwykonawców, technologii oraz 
poziomu p
ac i cen. Posiadanie aktualnego, globalnego bud� etu kosztów stanowi warunek 
konieczny ustalania wyniku z wykonania niezako� czonych umów budowlanych o cenach 
rycza
towych. 
Przychody z umów, zwane równie 	  przychodami szacowanymi , jest to kwota: 
a) odpowiadaj� ca iloczynowi stopnia zaawansowania us
ugi budowlanej na dzie�  bilansowy 

oraz ceny uzgodnionej w umowie (sta
a, koszty plus), ewentualnie zmodyfikowanej z uwagi 
na zmiany zakresu prac, roszczenia, premie oraz kary umowne (w przypadku takim mówi 
si�  o metodzie stopnia zaawansowania), lub 



b) kosztów umowy poniesionych do dnia bilansowego, których pokrycie przez zamawiaj� cego 
jest wysoce prawdopodobne - gdy wiarygodne ustalenie stopnia zaawansowania umowy 
budowlanej nie jest mo� liwe (w przypadku takim mówi si�  o metodzie zysku zerowego). 

Globalny bud 	 et przychodów z umowy  - jest to aktualny co najmniej na dzie�  bilansowy 
bud� et (plan, preliminarz) przychodów z umowy dla ca
ego okresu realizacji umowy oraz dla 
poszczególnych okresów sprawozdawczych i prac obj� tych umow�  oddzielnie. 
Kary umowne  - s�  to przewidziane w umowie kary za nie wywi� zanie si�  z warunków umowy, 
np. niedotrzymanie terminów realizacji umowy. 
Premia  - jest to przewidziana umow�  kwota, dodatkowo nale� na wykonawcy za osi� gni� cie lub 
przekroczenie przez niego ustalonych w umowie warunków wykonania us
ugi budowlanej, jak 
np. skrócenie czasu trwania budowy, szybkie osi� gni� cie docelowych zdolno� ci produkcyjnych. 
Roszczenie  - jest to kwota, której wykonawca dochodzi od zamawiaj� cego lub innej strony 
tytu
em pokrycia kosztów nie uwzgl� dnionych wcze� niej w umowie. 
Nale	 no� ci uwarunkowane wykonaniem umowy  s�  to kwoty zafakturowane zamawiaj� cemu 
nale� ne za ca
o��  lub cz���  pracy wykonanej w ramach umowy, niezale� nie od tego, czy 
zosta
y zap
acone przez zamawiaj� cego, czy te�  nie. 
Nale	 no� ci zafakturowane  - kwoty wynikaj� ce z wystawionych przez wykonawc�  dla 
zamawiaj� cego odpowiednich faktur sprzeda� y. 
Sumy zatrzymane  jest to cz���  nale� no� ci uwarunkowanych wykonaniem umowy, której 
zap
ata przez zamawiaj� cego wykonawcy, w my� l umowy, nast� pi po spe
nieniu okre� lonych w 
niej warunków (np. po up
ywie okresu r� kojmi lub usuni� ciu zg
oszonych wykonawcy usterek). 
Zaliczki  s�  to kwoty otrzymane przez wykonawc�  od zamawiaj� cego przed wykonaniem us
ugi 
budowlanej na poczet nale� no� ci uwarunkowanych wykonaniem umowy. 
Plac budowy  - jest to miejsce na którym realizowanych jest jednocze� nie jedna lub kilka umów 
budowlanych. 
Ceny wewn � trzne  - s�  to ceny stosowane do wyceny � wiadcze�  wewn� trznych, np. us
ug bazy 
sprz� towo - transportowej, zbroje� , stolarki, itp. wytworzonych przez w
a� ciwe komórki jednostki 
- wykonawcy, ustalone na poziomie: 
a) kosztu planowanego lub 
b) ceny rynkowej lub 
c) ceny negocjowanej pomi� dzy kierownikami poszczególnych komórek jednostki - 

wykonawcy (centrów odpowiedzialno� ci). 
Ceny wewn� trzne mog�  na koniec okresu wymaga�  odpowiedniej korekty, aby zapobiec 
przesuni� ciu w czasie zysków lub strat powstaj� cych na skutek stosowania tych cen. 

III.2. Definicje pozosta
ych istotnych poj��  u� ytych w Standardzie zawiera art. 3 ust. 1 Ustawy oraz 
rozdzia
 II Krajowego Standardu Rachunkowo� ci nr 2 "Podatek dochodowy". 

III.3. Us
ugi budowlane polegaj� ce na przygotowaniu terenu pod budow�  obejmuj�  w szczególno� ci: 
- rozbiórk�  i burzenie obiektów budowlanych, 
- roboty ziemne, 
- roboty zwi� zane z przygotowaniem terenów do eksploatacji górniczej, 
- wykonywanie wykopów i wierce�  geologiczno - in� ynierskich. 

III.4. Us
ugi budowlane polegaj� ce na wznoszeniu kompletnych budynków i budowli lub ich cz�� ci 
oraz wykonywaniu robót wchodz� cych w zakres in� ynierii l� dowej i wodnej obejmuj�  w 
szczególno� ci: 
- budownictwo ogólne i in� ynieri�  l� dow� , w tym: 

* wykonywanie robót ogólnobudowlanych zwi� zanych ze wznoszeniem budynków, 
* wykonywanie robót ogólnobudowlanych w zakresie obiektów mostowych, 
* wykonywanie robót ogólnobudowlanych w zakresie przesy
owych obiektów liniowych: 

ruroci� gów, linii elektroenergetycznych, elektrotrakcyjnych i telekomunikacyjnych, 
* wykonywanie robót ogólnobudowlanych w zakresie rozdzielczych obiektów liniowych: 

ruroci� gów, linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, 
* wykonywanie robót ogólnobudowlanych w zakresie obiektów górniczych i produkcyjnych, 
* wykonywanie pozosta
ych robót ogólnobudowlanych w zakresie obiektów in� ynierskich, 
* wykonywanie robót budowlanych w zakresie monta� u i wznoszenia budynków i budowli z 

elementów prefabrykowanych; 
- wykonywanie konstrukcji i pokry�  dachowych, 



- wykonywanie robót budowlanych drogowych, w tym: 
* budowa dróg ko
owych i szynowych, 
* roboty nawierzchniowe dla potrzeb budowy obiektów sportowych; 

- budow�  obiektów in� ynierii wodnej, w tym: 
* budowa portów morskich, 
* budowa pozosta
ych obiektów in� ynierii wodnej; 

- wykonywanie specjalistycznych robót budowlanych, w tym: 
* stawianie rusztowa� , 
* roboty zwi� zane z fundamentowaniem, 
* wykonywanie robót budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych, 
* wykonywanie robót budowlanych murarskich, 
*  wykonywanie pozosta
ych specjalistycznych robót budowlanych. 

III.5. Us
ugi budowlane polegaj� ce na wykonywaniu instalacji budowlanych obejmuj�  w 
szczególno� ci: 
- wykonywanie instalacji elektrycznych, w tym: 

* wykonywanie instalacji elektrycznych budynków i budowli, 
* wykonywanie instalacji elektrycznych sygnalizacyjnych, 
* instalowanie d� wigów osobowych i towarowych oraz ruchomych schodów, 
* wykonywanie pozosta
ych instalacji elektrycznych; 

- wykonywanie robót budowlanych izolacyjnych, 
- wykonywanie instalacji cieplnych, wodnych, wentylacyjnych i gazowych, w tym: 

* wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacyjnych, 
* wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, 
* wykonywanie instalacji gazowych; 

- wykonywanie pozosta
ych instalacji budowlanych. 
III.6. Us
ugi budowlane polegaj� ce na wykonywaniu wyko� czeniowych robót budowlanych obejmuj�  

w szczególno� ci: 
- tynkowanie, 
- zak
adanie stolarki budowlanej, 
- wyk
adanie pod
óg i � cian, w tym: 

* posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie � cian, 
* sztukatorstwo; 

- malowanie i szklenie, 
- wykonywanie pozosta
ych robót wyko� czeniowych. 

III.7. Przyk
adem umów o cenach sta
ych (rycza
towych) s�  umowy zawieraj� ce: 
a) sta
� , dok
adnie okre� lon�  warto��  (cen� ) za wykonanie us
ugi budowlanej, 
b) sta
�  cen� , z mo� liwo� ci�  jej korygowania ze wzgl� du na zmiany poziomu cen, 
c) sta
�  cen�  oraz klauzul�  dopuszczaj� c�  mo� liwo��  jej renegocjacji w razie zaj� cia 

okre� lonych w umowie okoliczno� ci, 
d) sta
�  cen�  powi� kszon�  o przyznawan�  okresowo premi�  za terminow�  i jako� ciow�  

realizacj�  umowy, 
e) sta
�  cen� , która jest uwarunkowana osi� gni� ciem � ci� le okre� lonych wska� ników 

III.8. Przyk
adem umów o cenach "koszt plus" s�  umowy zawieraj� ce: 
a) gwarancj�  zwrotu poniesionych przez wykonawc�  rzeczywistych lub uznanych za 

racjonalne kosztów jej realizacji powi� kszonych o zysk, 
b) warunek wspólnego ponoszenia kosztów przez zleceniodawc�  i wykonawc� , 
c) gwarancj�  zwrotu poniesionych przez wykonawc�  rzeczywistych lub uznanych za 

racjonalne kosztów jej realizacji powi� kszonych o zysk i wyp
aty wykonawcy dodatkowej 
premii motywacyjnej, 

d) gwarancj�  zwrotu poniesionych przez wykonawc�  rzeczywistych lub uznanych za 
racjonalne kosztów jej realizacji i wyp
aty okresowej premii wykonawcy, 

e) gwarancj�  zwrotu rzeczywistych kosztów jej realizacji oraz wyp
aty wykonawcy zysku o 
ustalonej kwotowo wysoko� ci. 

f) postanowienia przewiduj� ce rozliczanie kosztów realizacji proporcjonalnie do zu� ytego 
czasu pracy i materia
ów. 



III.9. Niektóre umowy mog�  jednocze� nie wykazywa�  cechy umowy w cenach sta
ych, jak równie�  o 
cenach "koszt plus" (np. umowy o cenach "koszt plus" z okre� lonym pu
apem przychodu). W 
takim przypadku wykonawca powinien rozwa� y�  odpowiednie zastosowanie zasad ustalania 
przychodów i kosztów umowy dla obydwu typów umów, zawartych w Standardzie. 

III.10. Je� eli jednostka wykonuj� ca umow�  budowlan�  stosuje do wyceny � wiadcze�  wewn� trznych 
ceny wewn� trzne, to niezale� nie od przyj� tego poziomu tych cen, ich cech�  charakterystyczn�  
jest to, i�  ró� ni�  si�  od poniesionego (rzeczywistego) kosztu � wiadcze�  wewn� trznych. Dla 
ustalenia poprawnego wyniku finansowego jednostki niezb� dne jest odpowiednie rozliczenie 
ró� nic mi� dzy warto� ci�  � wiadcze�  wewn� trznych wyznaczonych po koszcie poniesionym 
(rzeczywistym) i po cenach wewn� trznych. 

IV. 	 � CZENIE I DZIELENIE UMÓW BUDOWLANYCH  

IV.1. Umowa budowlana mo� e by�  zawarta jako: pojedyncza umowa, 
b) grupa oddzielnych umów, 
c) umowa g
ówna oraz umowy dodatkowe, 
d) pojedyncza umowa wraz z dodatkowymi za
� cznikami (aneksami) do niej. 
Sposób zawarcia umowy budowlanej nie wp
ywa jednak na zasady ustalenia jej przychodów i 
kosztów. Standard stosuje si�  - w zasadzie - do ka� dej pojedynczej (odr� bnej) umowy 
budowlanej. 

IV.2. W niektórych przypadkach, dla bardziej wiarygodnego ustalenia przychodów i kosztów umowy, 
celowe mo� e sta�  si�  po
� czenie niektórych umów w grup�  lub ich rozdzielenie. Zasady 
okre� lone w pkt. IV.3. - IV.6. Standardu pozwalaj�  ustali�  czy dan�  umow�  (lub grup�  umów) 
traktowa�  jako pojedyncz�  umow� , czy te�  dokona�  stosownego ich po
� czenia lub podzia
u. 

IV.3. Umowa (lub grupa umów) ma charakter pojedynczej umowy (pojedynczych umów) je� eli spe
nia 
nast� puj� ce warunki: 
a) dla ka� dego przedmiotu umowy przed
o� ono odr� bn�  ofert� , 
b) ka� dy z przedmiotów umowy by
 (lub mo� e by� ) oddzielnie negocjowany, a wykonawca i 

zamawiaj� cy mieli mo� liwo��  zaakceptowania lub odrzucenia ka� dej z cz�� ci umowy 
dotycz� cej tego pojedynczego przedmiotu umowy, oraz 

c) mo� na wiarygodnie okre� li�  przychody i poniesione koszty ka� dego przedmiotu umowy. 
IV.4. Grup�  umów zawartych z jednym lub wieloma zamawiaj� cymi traktuje si�  jako pojedyncz�  

umow�  budowlan� , je� eli: 
a) dana grupa umów jest negocjowana 
� cznie, 
b) wykonywanie umów jest tak bardzo powi� zane ze sob� , � e w rzeczywisto� ci s�  one 

cz�� ci�  pojedynczego projektu, a mar� a zysku jest jedna dla ca
ej grupy umów, oraz 
c) umowy s�  realizowane na jednym placu budowy jednocze� nie lub jedna po drugiej. 

IV.5. Umowa mo� e zawiera�  opcj�  budowy (w zakresie definicji umowy budowlanej) dodatkowego 
sk
adnika (obiektu) aktywów trwa
ych na � yczenie zamawiaj� cego, lub mo� e by�  uzupe
niana 
drog�  w
� czenia do niej budowy dodatkowego sk
adnika aktywów trwa
ych. Budow�  
dodatkowego sk
adnika aktywów trwa
ych (np. boiska sportowego wraz z budow�  szko
y) 
traktuje si�  jako oddzieln�  umow�  o budow� , je� eli: 
a) dany sk
adnik aktywów trwa
ych znacz� co ró� ni si�  pod wzgl� dem projektowym, 

technologicznym, lub ze wzgl� du na jego funkcje u� ytkow�  od sk
adnika aktywów trwa
ych 
lub ich grupy b� d� cych przedmiotem pierwotnej umowy, lub 

b) cen�  za wykonanie tego sk
adnika aktywów trwa
ych ustala si�  bez odniesienia do ceny 
pierwotnej umowy. 

Je� eli natomiast budow�  dodatkowego sk
adnika aktywów trwa
ych obejmuje si�  pierwotn�  
umow�  po jej rozszerzeniu, to dotycz� ce tej budowy przychody i koszty ujmuje si�  
� cznie z 
przychodami i kosztami pierwotnego przedmiotu umowy. 

IV.6. Jednostki specjalizuj� ce si�  w wykonywaniu pojedynczych typów robót budowlanych (np. roboty 
instalatorskie, roboty dekarskie, roboty torowe, roboty drogowe, us
ugi sprz� towe itp.) mog�  
zawiera�  z g
ównym wykonawc�  umowy budowlanej umow�  o podwykonawstwo. Umowa o 
podwykonawstwo mo� e dotyczy�  np. oddzielnych prac w ró� nych obiektach, dodatkowo 
przewiduj� c jeszcze istotne przerwy w czasie ich realizacji (np. zawarta trzyletnia umowa o 
podwykonawstwo robót dekarskich przy budowie osiedla domków jednorodzinnych, gdzie 



poszczególne domy s�  wykonywane na podstawie umowy z odbiorc�  ko� cowym, a wykonane 
przez podwykonawców us
ugi s�  w my� l umowy fakturowane oddzielnie dla ka� dego domu). 
Je� li spe
nione s�  warunki okre� lone w pkt. IV.3. to jednostka umow�  traktuje jako grup�  umów i 
ustala przychody i koszty niezale� nie dla ka� dego domu obj� tego odr� bn�  umow� . 

V. USTALANIE STOPNIA ZAAWANSOWANIA UMOWY BUDOWLANEJ  

V.1. Podstawow�  cech�  umów budowlanych jest d
ugi czas ich realizacji, co powoduje, � e wykonanie 
obj� tej umow�  us
ugi nast� puje z regu
y w ci� gu wi� cej ni�  jednego okresu sprawozdawczego. 
Dlatego w celu prawid
owego ustalenia przychodów i kosztów danego okresu 
sprawozdawczego, a wi� c tak� e przychodów i kosztów z robót wykonanych przy jeszcze 
niezako� czonych umowach budowlanych niezb� dne jest wiarygodne okre� lanie stopnia 
zaawansowania, a wi� c przyrostu robót ka� dej umowy budowlanej oddzielnie na dzie�  
bilansowy. Mo� e to nast� pi�  w ró� ny sposób (ró� nymi metodami). 

V.2. Do podstawowych metod pomiaru stopnia zaawansowania niezako� czonych umów 
budowlanych nale�� : 
a) metoda obmiaru wykonanych prac  - polegaj� ca na technicznym pomiarze wykonanych 

od rozpocz� cia umowy do dnia bilansowego prac wyra� onych w jednostkach naturalnych i 
wycenionych w odpowiednich cenach lub w procencie ceny umownej b� d�  jej sk
adowych. 
Pomiary te przeprowadzaj�  specjali� ci wewn� trzni lub zewn� trzni jednostki, posiadaj� cy 
odpowiedni�  wiedz�  techniczn� , stosown�  do rodzaju realizowanych robót budowlanych 
oraz dysponuj� cy odpowiednimi cenami lub ich ekwiwalentami. 

b) metoda kosztowa  - polegaj� ca na okre� laniu na dzie�  bilansowy stopnia zaawansowania 
prac w takim procencie, jaki stanowi udzia
 poniesionych od rozpocz� cia umowy do dnia 
bilansowego kosztów umowy w ca
kowitej kwocie kosztów wykonania umowy obejmuj� cej 
koszty ju�  poniesione oraz wynikaj� ce z aktualnego globalnego bud� etu kosztów koszty 
wymagaj� ce jeszcze poniesienia dla pe
nego wykonania umowy. 

V.3. Do ustalania stopnia zaawansowania niezako� czonych umów budowlanych mo� na stosowa�  
równie�  inne metody pomiaru, ni�  okre� lone w pkt. V.2, je� eli odzwierciedlaj�  one w sposób 
wiarygodny stopie�  zaawansowania prac obj� tych niezako� czon�  umow� . 

V.4. Do ustalania stopnia zaawansowania umowy drog�  odpowiedniego obmiaru wykonanych prac 
stosuje si�  mierzalne i sprawdzalne wielko� ci. Wyniki pomiaru wymagaj�  odpowiedniego 
udokumentowania przez wykonuj� cych go specjalistów. 

V.5. Warunkiem koniecznym stosowania metody kosztowej jest funkcjonowanie w jednostce 
realizuj� cej umowy odpowiedniego systemu rachunkowo� ci zarz� dczej. Metoda kosztowa 
wymaga posiadania wiarygodnych danych o kosztach umowy poniesionych na realizacj�  dzia
a�  
obj� tych dan�  umow�  i porównania ich z sum�  kosztów któr� , wed
ug przewidywa�  aktualnych 
na dzie�  bilansowy, trzeba b� dzie jeszcze ponie��  dla pe
nego wykonania umowy, 
� cznie z 
usuni� ciem w okresie r� kojmi ujawnionych po jej zako� czeniu usterek. 
Na koszty nieodzowne do pe
nego wykonania umowy sk
adaj�  si�  zatem: 
i) rzeczywiste, ju�  poniesione do dnia bilansowego koszty wykonania umowy, 
ii) przewidywane koszty, których poniesienie jest nieodzowne do wykonania umowy 

wynikaj� ce z aktualnego globalnego bud� etu kosztów umowy, dlatego bud� et ten musi by�  
tak sporz� dzony (wed
ug rodzajów prac), aby na dzie�  bilansowy mo� na by
o z niego 
wy
� czy�  planowane koszty ju�  wykonanych prac. 

Wyra� ony w procentach iloraz tych dwóch wielko� ci okre� la mierzony kosztami stopie�  
zaawansowania umowy na dzie�  bilansowy, co ilustruje wzór: 
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W przypadku umów o cenach rycza
towych nie jest wskazane stosowanie metody kosztowej do 
umów charakteryzuj� cych si�  du��  rozbie� no� ci�  ponoszonych kosztów w stosunku do stopnia 
realizacji prac. 

V.6. Globalny bud� et kosztów umowy charakteryzuje ci� g
a zmienno��  warto� ci planowanych z 
uwagi na ich aktualizacj�  spowodowan�  d
ugim okresem budowy, która wp
ywa niekorzystnie na 
mo� liwo��  dok
adnego planowania i trafnego przewidywania zarówno zakresu prac i technologii 
ich wykonania, jak te�  poziomu cen i p
ac. W zwi� zku z tym celowe mo� e by�  wyró� nienie w 
bud� ecie, oprócz kosztów umowy planowanych na pocz� tku realizacji umowy, danych o 
wysoko� ci kosztów po ostatniej aktualizacji. Pozwala to na porównanie pierwotnego i aktualnego 
bud� etu oraz ocen�  dokonanych w nim zmian w trakcie realizacji umowy. 
Niezale� nie od wybranego przez jednostk�  sposobu sporz� dzenia globalnego bud� etu kosztów 
umowy, do obliczania stopnia zaawansowania umowy metod�  kosztow�  jednostka jako 
podstaw�  do ustalenia kosztów wymagaj� cych jeszcze poniesienia dla pe
nego wykonania 
umowy przyjmuje globalny bud� et kosztów umowy po ostatniej jego aktualizacji. 
Ze wzgl� du na te czynniki, warunkiem uzyskania wiarygodnych danych niezb� dnych do 
stosowania metody obmiaru wykonanych prac lub metody kosztowej jest aktualno��  globalnego 
bud� etu kosztów umowy, przejawiaj� ca si�  w uwzgl� dnieniu w nim aktualnego zakresu prac, 
sposobu ich wykonania (technologia, koszty w
asne podwykonawcy) oraz aktualnego poziomu 
cen i p
ac. Jednostka ma obowi� zek aktualizacji globalnego bud� etu kosztów umowy (szacunku 
kosztów wynikaj� cych z umowy) co najmniej na ka� dy dzie�  bilansowy. 

V.7. Cz� sto umow�  dzieli si�  ze wzgl� dów zarz� dczych lub technologicznych na mniejsze elementy - 
prace. Np. umowa o budow�  drogi mo� e sk
ada�  si�  z prac takich jak poszczególne odcinki 
drogi oraz obiekty budowlane (np. wiadukty, mosty) lub rodzaje robót budowlanych (np. roboty 
ziemne, roboty nawierzchniowe, itp.). W przypadku takim dla ustalenia stopnia zaawansowania 
celowe mo� e by�  w pierwszej kolejno� ci ustalenie stopnia zaawansowania jej poszczególnych 
prac, a nast� pnie - na podstawie tych informacji oraz znajomo� ci udzia
u poszczególnych prac w 
cenie ca
ej umowy - ustalenie stopnia zaawansowania umowy jako ca
o� ci. 
W przypadku takim, do ustalenia na dzie�  bilansowy stopnia zaawansowania poszczególnych 
prac wykonywanych w ramach jednej umowy, mo� na jednocze� nie stosowa�  dla 
poszczególnych prac ró� ne metody. Na przyk
ad, w umowie o budow�  drogi, stopie�  
zaawansowania budowy mostu mo� e zosta�  ustalony za pomoc�  metody obmiaru 
technicznego, za�  stopie�  zaawansowania robót nawierzchniowych metod�  pomiaru 
pracoch
onno� ci. 

V.8. Jednostka powinna stosowa�  do umowy tak�  metod�  pomiaru stopnia zaawansowania prac, 
która wed
ug jej najlepszej wiedzy pozwala w sposób najbardziej wiarygodny ustali�  rzeczywisty 
stopie�  zaawansowania prac obj� tych dan�  umow� . Mo� e ona stosowa�  do ró� nych umów 
ró� ne metody (lub zbiory metod - por. pkt. V.7) pomiaru stopnia zaawansowania umowy. Mo� na 
równie�  na poszczególnych etapach prac obj� tych jedn�  umow�  stosowa�  ró� ne metody 
pomiaru stopnia zaawansowania prac - np. w pocz� tkowym etapie metoda kosztowa, a w 
nast� pnych etapach metod�  obmiaru wykonanych prac. Dlatego zasady (polityka) 
rachunkowo� ci jednostki powinny zawiera�  opis wszystkich stosowanych metod pomiaru wraz 
ze wskazaniem kryteriów ich doboru. 

VI. PRZYCHODY Z UMÓW BUDOWLANYCH  

VI.1. Przychody z umowy budowlanej przewiduj� cej stosowanie ceny uzgodnionej w umowie 
budowlanej obejmuj� : 



a) pocz� tkow�  kwot�  przychodu wed
ug ceny ustalonej w umowie oraz 
b) zmiany kwoty przychodów nast� puj� ce podczas wykonywania umowy spowodowane 

zmian�  cen lub zakresu umowy, roszczeniami, premiami oraz karami umownymi 
wynikaj� cymi z bezspornych umów: 
i) je� eli mo� liwe jest wiarygodne ustalenie ich warto� ci, 
ii) w takim zakresie, w jakim istnieje prawdopodobie� stwo, � e przychód ten zostanie 

op
acony przez zamawiaj� cego. 
Przy ustalaniu 
� cznego przychodu, na dzie�  bilansowy, uwzgl� dnia si�  tylko takie jego 
sk
adniki, które spe
niaj�  warunki okre� lone w podpunktach (i) oraz (ii). 
Przy ustalaniu przychodu uwzgl� dnia si�  sumy zatrzymane. 

VI.2. Pocz� tkowa kwota przychodu ustalona w danej umowie mo� e ulec zmianie podczas realizacji 
umowy. Zmiany takie mog�  wynika�  np. ze zmiany zakresu robót lub ze zmian cen materia
ów 
budowlanych, stawek p
ac, itp. Wszelkie skutki tych zmian powinny by�  uwzgl� dnione w 
globalnym bud� ecie przychodów z umowy po ich zaakceptowaniu przez zamawiaj� cego, co 
najcz�� ciej wi�� e si�  ze stosown�  zmian�  umowy lub odpowiednim aneksem do niej. 

VI.3. Je� eli zmiana kwoty przychodu wynika ze zwi� kszenia zakresu robót, to jednostka ustala w 
pierwszej kolejno� ci, czy nie powoduje to konieczno� ci wyodr� bnienia tych robót jako osobnej 
umowy. Szczegó
owe zasady post� powania w takim przypadku obja� niono w rozdziale IV 
Standardu. 

VI.4. Pocz� tkowa kwota przychodów mo� e wzrosn��  w czasie realizacji umowy o roszczenia 
wykonawcy wobec zamawiaj� cego lub osób (firm) trzecich. Mo� e to - przyk
adowo - wynika�  z 
opó� nie�  w dostarczeniu dokumentacji budowy lub wej� cia na plac budowy powsta
ych z winy 
zamawiaj� cego, zmian w przepisach prawnych (np. bardziej rygorystycznych wymogów 
ekologicznych, które nie by
y znane przy zawieraniu umowy), b
� dów w dokumentacji 
przetargowej i spowodowanych tym nieprawid
owo� ci w projekcie budowlanym. 
Wycena roszcze�  i ich uznanie przez zamawiaj� cego obarczone jest wysokim stopniem 
niepewno� ci. Z tego wzgl� du niezmiernie wa� na jest rzetelna i ostro� na ocena 
prawdopodobie� stwa uznania roszczenia przez zamawiaj� cego i wiarygodne okre� lenie kwoty 
roszczenia, któr�  on zaakceptuje. 

VI.5. Kolejn�  przyczyn�  zmiany pocz� tkowej kwoty przychodów z tytu
u umowy budowlanej mog�  by�  
przewidziane w umowie premie. S�  one niekiedy stosowane jako zach� ta dla wykonawcy do 
wykonania us
ugi przed wyznaczonym w umowie terminem lub te�  od dotrzymania b� d�  
przekroczenia innych warunków wynikaj� cych z umowy. Warunki przyznania premii s�  z regu
y 
okre� la umowa, st� d wysoko��  premii stosunkowo 
atwo jest ustali� . Jednak równie�  w tym 
przypadku, aby móc zaliczy�  premie do przychodu, jednostka powinna uwiarygodni�  
prawdopodobie� stwo jej otrzymania oraz zapewni�  poprawn�  wycen� . � ród
em informacji, które 
pozwala w prosty i efektywny sposób spe
ni�  te wymagania jest odpowiedni system 
rachunkowo� ci zarz� dczej. Stosowane w nim metody i techniki gromadzenia oraz dostarczania 
niezb� dnych danych powoduj� , � e jest to system wczesnego informowania osoby 
odpowiedzialnej za wykonanie umowy, s
u� b finansowo - ksi� gowych i innych o 
prawdopodobie� stwie wype
nienia warunków koniecznych do uzyskania premii. 

VI.6. Pocz� tkowa kwota przychodu mo� e tak� e ulec zmniejszeniu na skutek zastosowania przez 
zamawiaj� cego przewidzianych w umowie kar, wobec niedotrzymania terminów wykonania 
robót, nieosi� gni� cia zagwarantowanych zdolno� ci produkcyjnych (np. w oczyszczalni � cieków). 
Wprawdzie kary takie s�  zazwyczaj naliczane przy ostatecznym odbiorze robót, nie za�  w czasie 
ich trwania, to jednak - je� eli wykonawca stwierdzi ju�  w toku wykonywania robót nieuchronno��  
ponoszenia kar, gdy�  np. zaleg
o� ci w post� pie prac nie da si�  nadrobi� , to powinien je 
uwzgl� dni�  ustalaj� c przychód z tytu
u niezako� czonej umowy (odpowiednio zmniejszaj� c 
globalny bud� et przychodów z umowy). 

VI.7. Niekiedy cen�  umów budowlanych okre� la si�  w walucie obcej. W takim przypadku, aby ustali�  
czy istnieje potrzeba odr� bnego uj� cia wbudowanego do umowy budowlanej instrumentu 
pochodnego, jednostka stosuje odpowiednie przepisy rozporz� dzenia Ministra Finansów z dnia 
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegó
owych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu 
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentów finansowych (Dz. U. nr 149 poz. 1674 ze zm.), 
zwanego dalej Rozporz� dzeniem. 



Je� eli w my� l Rozporz� dzenia jednostka jest zobowi� zana do odr� bnego uj� cia umowy 
zasadniczej oraz jednego lub wi� cej wbudowanych instrumentów pochodnych, to od dnia 
zawarcia umowy instrumenty te ujmuje w ksi� gach rachunkowych oraz wycenia w warto� ci 
godziwej. Skutki przeszacowania warto� ci godziwej ka� dego z wydzielonych instrumentów 
pochodnych, ustalane nie rzadziej ni�  na dzie�  bilansowy, ujmuje si�  w przychodach lub 
kosztach finansowych jako zysk lub strat�  z aktualizacji wyceny inwestycji. 
Zysków lub strat z przeszacowania warto� ci godziwej instrumentu pochodnego nie bierze si�  
pod uwag�  przy oszacowaniu przychodu z umowy zgodnie z przyj� t�  przez jednostk�  metod�  
ustalania stopnia zaawansowania prac. 
Nie bierze si�  ich równie�  pod uwag�  przy porównaniu ca
kowitych kosztów umowy z 
ca
kowitymi przychodami z umowy dla okre� lenia rentowno� ci umowy lub ustalenia, czy nie 
zachodzi konieczno��  utworzenia rezerwy na strat�  na umowie. 
Je� eli podczas wykonywania umowy nast� puj�  zmiany ca
kowitych przychodów z umowy, 
spowodowane zmian�  ustalonej w umowie ceny lub innego sk
adnika przychodów wyra� onych 
w walucie obcej, to zgodnie z Rozporz� dzeniem jednostka rozwa� a, czy istniej�  powody do 
wy
� czenia z ksi� g rachunkowych wbudowanego instrumentu pochodnego ujmowanego 
odr� bnie od dnia zawarcia umowy i wprowadzenia do ksi� g nowo wyodr� bnionego instrumentu 
pochodnego. 
Je� eli natomiast umowa zawiera wbudowany instrument pochodny niewymagaj� cy 
wyodr� bnienia, gdy�  spe
nione s�  warunki okre� lone w § 10 ust. 1a pkt 5 Rozporz� dzenia3, to 
na dzie�  zawarcia umowy jednostka ustala pocz� tkow�  kwot�  przychodu w z
otych stosuj� c do 
przeliczenia terminowe kursy wymiany waluty odpowiadaj� ce wynikaj� cym z umowy, 
oczekiwanym przep
ywom pieni�� nym (wp
atom). Obliczon�  w ten sposób pocz� tkow�  kwot�  
przychodu, wyra� on�  w z
otych, bierze si�  pod uwag�  przy porównaniu ca
kowitych kosztów 
umowy z ca
kowitymi przychodami z umowy dla okre� lenia rentowno� ci umowy b� d�  ustalenia, 
czy nie zachodzi konieczno��  utworzenia rezerwy na strat�  na umowie. 
Nie rzadziej ni�  na dzie�  bilansowy jednostka aktualizuje pocz� tkow�  kwot�  przychodu. 
Zaktualizowan� , wyra� on�  w z
otych, kwot�  przychodu oblicza si�  jako sum�  przychodów 
zafakturowanych, przeliczonych przy zastosowaniu odpowiednio kursu okre� lonego w art. 30 
ust. 2 pkt 1 lub 2 Ustawy oraz pozosta
ych oczekiwanych przep
ywów pieni�� nych z umowy, 
które ustala si�  stosuj� c do ich przeliczenia na z
ote odpowiadaj� ce im na dzie�  wyceny 
terminowe kursy wymiany waluty. Wyliczona kwota jest brana pod uwag�  na dzie�  bilansowy w 
celu: 
- oszacowania przychodu z umowy zgodnie z przyj� t�  przez jednostk�  metod�  ustalania 

stopnia zaawansowania prac, 
- porównania ca
kowitych kosztów wykonania umowy z ca
kowitymi przychodami z tytu
u 

umowy dla okre� lenia rentowno� ci umowy b� d�  ustalenia czy zachodzi konieczno��  
utworzenia rezerwy na strat�  na umowie. 

VI.8. Okresowo, co najmniej na ka� dy dzie�  bilansowy, ustalenia wymagaj�  skutki spowodowane 
realizacj�  umowy lub jej zmiany, a w miar�  rozstrzygania kolejnych w� tpliwo� ci wprowadzanie 
koniecznych korekt. Mog�  one powodowa�  np. zwi� kszenie warto� ci przychodów w umowie o 
cenach sta
ych (w wyniku zastosowania klauzul umo� liwiaj� cych podniesienie cen) lub, gdy 
umowa opiewa na sta
�  cen�  za dan�  uko� czon�  jednostk� , przychody z umowy mog�  
wzrosn��  w wyniku zwi� kszenia ilo� ci jednostek. Natomiast stwierdzone niedotrzymanie 
warunków umowy mo� e spowodowa�  naliczenie przez zamawiaj� cego lub jego prawo do 
naliczenia kar umownych, co zmniejsza wysoko��  przychodów. Wzi� cia pod uwag�  wymagaj�  
równie�  inne zmiany umowy oraz roszczenia. 

VII. KOSZTY UMÓW BUDOWLANYCH  

VII.1. Koszty umów budowlanych ujmuje si�  oddzielnie dla ka� dej umowy w rozumieniu rozdzia
u IV 
Standardu. Ponoszone przez wykonawc�  koszty wykonania umowy budowlanej, zwane zgodnie 
z definicj�  z pkt. III. 1. kosztami umowy, obejmuj� : 
a) bezpo� rednie koszty wytworzenia dotycz� ce okre� lonej umowy, 
b) uzasadnion�  cz���  po� rednich kosztów wytworzenia zwi� zanych z dzia
alno� ci�  

wynikaj� c�  z umowy, zgodnie z definicj�  tych kosztów zawart�  w art. 28 ust. 3 Ustawy, 



c) inne koszty wykonania umowy, które zgodnie z warunkami umowy pokrywa zamawiaj� cy. 
Koszty gromadzi si�  wed
ug umów budowlanych pocz� wszy od dnia podpisania umowy lub 
uzyskania pewno� ci, � e umowa mi� dzy wykonawc�  a zamawiaj� cym zostanie zawarta, je� eli 
poniesiono koszty przed jej podpisaniem. 

VII.2. Do bezpo� rednich kosztów wytworzenia danej umowy zalicza si�  koszty wszystkich trzech faz 
cyklu � ycia umowy, które mo� na jednoznacznie przypisa�  do umowy. Poni� ej przedstawia si�  
przyk
ady kosztów zaliczanych zazwyczaj do kosztów bezpo� rednich umowy: 
a) koszty fazy przygotowawczo - projektowej, jak np. koszty przygotowania oferty, koszty 

uczestnictwa w przetargu, koszty dokumentacji projektowo - technicznej, je� li jest mo� liwe 
wyodr� bnienie tych kosztów i przypisanie do umowy a nie zosta
y one uprzednio 
odniesione na wynik finansowy wcze� niejszych okresów. 

b) koszty fazy realizacji umowy, takie jak: 
i) koszty zu� ycia wycenionych w cenach nabycia materia
ów budowlanych, 
ii) koszty p
ac robotników bezpo� rednio produkcyjnych z pochodnymi, 
� cznie z kosztami 

p
ac nadzoru budowy, 
iii) koszty eksploatacji w
asnych lub wynaj� tych maszyn i urz� dze�  (sprz� tu) 

wykorzystywanych w trakcie realizacji umowy, takie jak koszty najmu lub amortyzacji, 
koszty przegl� dów i napraw, koszty paliwa, koszty obs
ugi, itd. 

iv) koszty transportu (przemieszczenia) maszyn, urz� dze� , materia
ów, ziemi do i z 
miejsca budowy, 

v) koszty us
ug podwykonawców, 
c) szacunkowe koszty fazy posprzeda� nej, jak np. rezerwa na koszty robót poprawkowych, 

gwarancyjnych i r� kojmi. 
VII.3. Do uzasadnionej cz�� ci po� rednich kosztów wytworzenia dotycz� cych danej umowy zalicza si�  

na przyk
ad: 
a) koszty ubezpieczenia budowy, 
b) koszty projektowania i doradztwa nie zwi� zane bezpo� rednio z dan�  umow� , które mo� na 

przyporz� dkowa�  do umowy, 
c) rozliczone koszty � wiadcze�  wewn� trznych (np. sprz� tu budowlanego, transportu zaplecza 

tymczasowego), 
d) koszty wzniesienia, u� ytkowania i rozbiórki tymczasowego zaplecza techniczno-socjalnego, 
e) koszty ogólne budowy, takie jak koszty zarz� dzania, nadzoru budowlanego, ochrony, 

dowozu lub zakwaterowania pracowników zamiejscowych, koszty BHP, itp. Koszty ogólne 
budów poniesione poza budow� , o ile s�  istotne, wymagaj�  wyodr� bnienia i rozliczenia na 
poszczególne budowy (umowy). 

VII.4. Do innych kosztów zalicza si�  nieobj� te punktem VII.3. i VII.4. koszty, którymi mo� na zgodnie z 
warunkami umowy obci�� y�  zamawiaj� cego, np. koszty prac rozwojowych dotycz� cych umowy, 
koszty finansowania zewn� trznego budowy lub koszty ogólne jednostki pokrywane przez 
wykonawc� , itp. Nie mog�  by�  to koszty pokrywane z zysku brutto na umowie. 

VII.5. Je� eli jednostka przed podpisaniem umowy budowlanej aktywuje jako rozliczenia mi� dzy 
okresowe czynne ponoszone przez siebie koszty fazy przygotowawczej (np. koszty 
przygotowania dokumentacji do przetargu, koszty wst� pnych obmiarów technicznych, itd.), to na 
dzie�  bilansowy nale� y oceni�  prawdopodobie� stwo uzyskania korzy� ci ekonomicznych z tego 
sk
adnika aktywu. Je� eli prawdopodobie� stwo to nie jest wysokie (np. bardziej prawdopodobne 
jest, � e jednostka nie wygra przetargu i nie dojdzie do podpisania umowy budowlanej), to 
jednostka odpisuje utworzone wcze� niej rozliczenie mi� dzy okresowe kosztów w ci�� ar kosztów 
danego okresu sprawozdawczego. Ewentualne pó� niejsze wygranie przetargu i zawarcie 
umowy nie uzasadnia obci�� enia w nast� pnym okresie kosztów umowy odpisanymi uprzednio 
kosztami. 

VII.6. Z kosztów umowy budowlanej - zgodnie z art. 28 ust. 3 Ustawy - wy
� cza si�  koszty sta
e 
przypadaj� ce na niewykorzystane normalne zdolno� ci produkcyjne zasobów zaanga� owanych 
przy wykonywaniu danej umowy. 
Wy
� czenie kosztów niewykorzystanych zdolno� ci produkcyjnych z kosztów umowy nie jest - 
zgodnie z art. 28 ust. 4a Ustawy - obligatoryjne dla jednostek, których roczne sprawozdanie 
finansowe nie podlega obowi� zkowemu rocznemu badaniu i og
aszaniu w my� l art. 64 ust. 1 
Ustawy. Warunkiem stosowania tego uproszczenia jest, � e nie spowoduje ono istotnego 



zniekszta
cenia oceny sytuacji maj� tkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki. Nie 
jest wskazane zaniechanie eliminacji z kosztów umowy kosztów sta
ych niewykorzystanych 
zdolno� ci produkcyjnych w razie znacznego usprz� towienia prac i d
u� szych nieplanowych 
przestojów (wstrzymanie prac przy umowie). 

VII.7. Koszty umowy budowlanej mog�  zmniejsza�  przychody uboczne, nie uwzgl� dniane w 
przychodach z umowy, jak na przyk
ad: przychód ze sprzeda� y niezu� ytych materia
ów, czy 
zbycia maszyn i urz� dze�  zakupionych celem realizacji umowy po jej wykonaniu, o ile uprzednio 
nabycie materia
ów lub maszyn i urz� dze�  (wzgl� dnie ich pe
na amortyzacja) obci�� y
a koszty 
umowy. Oznacza to, i�  tego rodzaju zdarzenia nie s�  ujmowane jako przychód z umowy lub 
pozosta
e przychody operacyjne, lecz zmniejszaj�  odpowiednio koszty umowy. 

VII.8. Nie zalicza si�  do kosztów umowy kosztów niepowi� zanych z pracami wynikaj� cymi z 
wykonywania umowy, ani te�  nie dotycz� cych okre� lonej umowy, jak np.: 
a) kosztów ogólnych, których zwrot nie jest przewidziany w warunkach umowy, 
b) kosztów sprzeda� y, promocji i marketingu, 
c) kosztów prac badawczych i rozwojowych, których zwrot nie jest przewidziany w umowie, 
d) kosztów finansowych. 
Koszty te wp
ywaj�  na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w którym zosta
y poniesione. 

VIII. USTALANIE PRZYCHODÓW I KOSZTÓW Z NIEZAKO 
 CZONYCH UMÓW BUDOWLANYCH  

VIII.1. Najpó� niej na dzie�  bilansowy ustala si�  przychody z wykonania ka� dej niezako� czonej umowy 
budowlanej i koszty osi� gni� cia tych przychodów. Zarówno przychody, jak i koszty ich 
osi� gni� cia ustala si�  za okres od rozpocz� cia danej umowy do dnia bilansowego. 
Bez wzgl� du na sposób ustalania przychodów z tytu
u umowy i kosztów ich osi� gni� cia, 
przedstawionych w pkt. VIII.2 - VIII.4, na dotycz� ce okresu sprawozdawczego przychody z tytu
u 
wykonania umowy i koszty ich osi� gni� cia wp
ywa ró� nica mi� dzy sum�  przychodów z 
wykonania umowy wzgl� dnie kosztów ich osi� gni� cia za okres od daty jej rozpocz� cia do dnia 
bilansowego, a przychodami z tytu
u umowy wzgl� dnie kosztami ich osi� gni� cia odniesionymi 
na wynik finansowy w poprzednich okresach. 
Sposób ustalania przychodów i kosztów ich osi� gni� cia ró� ni si�  jednak zale� nie od tego, czy 
umowa budowlana przewiduje jej rozliczenie za pomoc�  cen sta
ych czy te�  "koszty plus", czy 
mo� liwy jest wiarygodny pomiar stopnia zaawansowania umowy i innych czynników. 
Zasady ustalania przychodów i kosztów, maj� ce zastosowanie do niezako� czonych umów 
budowlanych, stosuje si�  równie�  odpowiednio do tych umów po ich zako� czeniu, w celu 
w
a� ciwego rozliczenia ca
ej umowy. 

VIII.2. Je� eli umowa budowlana przewiduje, � e jej rozliczenie nast� puje za pomoc�  cen sta
ych, za� : 
a) ani umowa, ani ustalona w niej cena nie s�  kwestionowane, 
b) wiarygodnie zmierzono na dzie�  bilansowy stopie�  zaawansowania umowy w sposób 

omówiony w rozdziale V Standardu, 
c) kompletno��  i poprawno��  ustalenia dotychczas poniesionych kosztów wykonania umowy 

nie budzi zastrze� e� , 
d) jednostka posiada na dzie�  bilansowy aktualny globalny bud� et kosztów umowy, 

okre� laj� cy kwot�  kosztów (
� cznie z kosztami fazy posprzeda� nej), których poniesienie - 
oprócz dotychczas poniesionych kosztów - jest nieodzowne dla pe
nego wykonania umowy, 

wówczas przychody z tytu
u tej umowy, jak i koszty ich osi� gni� cia ustala si�  proporcjonalnie do 
stopnia zaawansowania umowy na dzie�  bilansowy. 
W przypadku gdy stopie�  zaawansowania umowy ustalono: 
a) metod�  kosztow�  - wówczas przychody oblicza si�  w takim odsetku ca
kowitych 

przychodów z umowy, o którym mowa w pkt. VI. 1, jaki procent stanowi�  dotychczas 
poniesione koszty wykonania umowy do sumy dotychczas poniesionych kosztów 
wykonania umowy i kosztów nieodzownych do pe
nego wykonania umowy, wynikaj� cych z 
aktualnego globalnego bud� etu kosztów; kosztami osi� gni� cia tych przychodów s�  
dotychczas poniesione koszty wykonania umowy powi� kszone o ewentualn�  rezerw�  na 
strat� , o czym mowa w pkt. VIII.9, 

b) innymi metodami okre� lonymi w rozdz. V Standardu - wówczas cz���  przychodów z 
pe
nego wykonania umowy, o którym mowa w punkcie VI. 1, przypadaj� c�  na wykonan�  



cz���  budowy oblicza si�  w sposób w
a� ciwy dla zastosowanej metody pomiaru stopnia 
zaawansowania budowy; kosztem osi� gni� cia tych przychodów jest taki odsetek sumy 
dotychczas poniesionych kosztów wykonania umowy i kosztów nieodzownych do pe
nego 
wykonania umowy wynikaj� cych z aktualnego globalnego bud� etu kosztów, jaki procent 
stanowi�  przychody z wykonania umowy na dzie�  bilansowy do przychodów z pe
nego 
wykonania umowy; koszty osi� gni� cia przychodów powi� ksza ewentualna rezerwa na 
strat� , o czym mowa w punkcie VIII.9. 

W obu przypadkach zasad�  obliczania warto� ci szacowanych przychodów z niezako� czonych 
umów budowlanych rozliczanych za pomoc�  cen sta
ych przedstawia wzór: 

Pt = P * WZ(%) - (P1 + ... + Pt-1) 

gdzie: 
t - numer okresu realizacji umowy 
P - globalny bud� et przychodów umowy 
Pt - przychód szacowany z umowy w okresie t. 
P1+...+Pt-1 - przychody, które wp
yn� 
y na wynik finansowy w poprzednich okresach 
WZ(%) - stopie�  zaawansowania umowy na dzie�  bilansowy4 

VIII.3. Je� eli umowa budowlana przewiduje jej rozliczenie za pomoc�  cen "koszty plus", za� : 
a) ani umowa, ani ustalone w niej elementy kszta
tuj� ce cen�  nie s�  kwestionowane, 
b) kompletno��  i poprawno��  ustalenia dotychczas poniesionych kosztów wykonania umowy 

nie budzi zastrze� e�  
wówczas przychody z tytu
u tej umowy oblicza si�  jako iloczyn rzeczywi� cie poniesionych 
kosztów umowy w danym okresie, których pokrycie przez zamawiaj� cego jest wysoce 
prawdopodobne oraz narzutu zysku (premii) zgodnie z warunkami umowy. Kosztami osi� gni� cia 
przychodów z tytu
u tej umowy s�  rzeczywi� cie poniesione koszty wykonania umowy poniesione 
od daty rozpocz� cia umowy do dnia bilansowego. 
Zasad�  obliczania warto� ci szacowanych przychodów z niezako� czonych umów budowlanych 
rozliczanych za pomoc�  cen "koszty plus" przedstawia wzór: 

Pt = KRP * (1 + NZ) 

gdzie: 
t - numer okresu realizacji umowy 
Pt - przychody szacowane z umowy w okresie t. 
KRP - rzeczywi� cie poniesione koszty umowy od daty rozpocz� cia umowy do dnia bilansowego, 
których pokrycie przez zamawiaj� cego jest wysoce prawdopodobne 
NZ - narzut zysku (%), zgodnie z warunkami umowy 

VIII.4. Je� eli na dzie�  bilansowy którykolwiek z warunków okre� lonych w pkt. VIII.2 lub VIII.3 nie jest 
spe
niony albo pokrycie przez zamawiaj� cego poniesionych kosztów wykonania umowy 
budowlanej jest ma
o prawdopodobne, to przychody z tytu
u umowy ustala si�  w wysoko� ci tej 
cz�� ci dotychczas poniesionych, od daty rozpocz� cia umowy do dnia bilansowego kosztów, w 
której ich pokrycie przez zamawiaj� cego jest prawdopodobne. Kosztem osi� gni� cia przychodów 
z tytu
u tej umowy s�  rzeczywi� cie poniesione od daty rozpocz� cia umowy do dnia bilansowego 
koszty wykonania umowy. Zasad�  obliczania warto� ci szacowanych przychodów w takich 
przypadkach przedstawia wzór: 

Pt = KRP - (P1 + ... + Pt-1) 

gdzie: 
t - numer okresu realizacji umowy 
Pt - przychody szacowany z umowy w okresie t. 
P1+...+Pt-1 - przychody, które wp
yn� 
y na wynik finansowy w poprzednich okresach KRP - 
rzeczywi� cie poniesione koszty umowy od daty rozpocz� cia umowy do dnia bilansowego, 
których pokrycie przez zamawiaj� cego jest wysoce prawdopodobne 



VIII.5. Zasad�  obliczania warto� ci szacowanych kosztów z niezako� czonych umów budowlanych, dla 
ka� dego z wariantów jej rozliczenia zaprezentowanych w pkt. VII.2 - VII.4 przedstawia wzór: 

Kt = K * WZ(%) - (K1 + ... + Kt-1) 

gdzie: 
t - numer okresu realizacji umowy 
Kt - szacowane koszty umowy w okresie t. 
K1+...+Kt-1 - koszty, które wp
yn� 
y na wynik finansowy w poprzednich okresach 
K - globalny bud� et kosztów umowy5, korygowany (aktualizowany) na bie�� co podczas trwania 
umowy w celu uwzgl� dnienia przewidywanych przysz
ych zmian w realizacji prac 
(uprawdopodobnionych) 
WZ(%) - stopie�  zaawansowania umowy 

VIII.6. Wszelkie skutki zmian zakresu umowy, przewidzianej w niej ceny, aktualizacji globalnego 
bud� etu kosztów budowy, aktualizacji globalnego bud� etu przychodów z budowy dop
ywu 
opó� nionych dokumentów poniesienia kosztów (np. faktur podwykonawców) itp. wp
ywaj�  w 
ca
o� ci na przychody i koszty ich osi� gni� cia tego okresu w którym zmiany te nast� pi
y i 
ewentualnie okresów nast� pnych. Nie koryguje si�  przychodów i kosztów odniesionych na 
wyniki finansowe poprzednich okresów. 

VIII.7. Przyk
adami umów budowlanych, w przypadkach których pokrycie poniesionych kosztów jest 
ma
o prawdopodobne (por. pkt VIII.4) s�  umowy budowlane, których: 
a) warunki nie s�  w pe
ni mo� liwe do wyegzekwowania, 
b) zako� czenie zale� y od wyników tocz� cego si�  sporu, 
c) wykonawca nie jest w stanie zrealizowa� . 

VIII.8. Przy ustaleniu dotychczas poniesionych kosztów wykonania umowy (por. pkt VIII.2.d, VIII.3, 
VIII.4) nie bierze si�  pod uwag�  warto� ci nie zu� ytych materia
ów budowlanych ogólnego 
przeznaczenia ani zaliczek udzielonych podwykonawcom na poczet przysz
ych � wiadcze� . S�  
to zapasy wzgl� dnie nale� no� ci. 

VIII.9. Na ca
kowit� , przewidywan�  na wykonaniu danej umowy strat�  (wynika ona m.in. z porównania 
aktualnych globalnych bud� etów przychodów i kosztów umowy) z chwil�  jej ujawnienia tworzy 
si�  niezw
ocznie, w ci�� ar kosztów osi� gni� cia przychodów rezerw� . W nast� pnych okresach 
sprawozdawczych o odpowiedni�  cz���  wykorzystanej rezerwy pomniejsza si�  koszty 
osi� gni� cia przychodów z tytu
u wykonania umowy. Rezerwa na przewidywan�  strat�  na 
umowie traktowana jest, zgodnie z KSR 6 "Rezerwy, bierne rozliczenia mi� dzyokresowe 
kosztów, zobowi� zania warunkowe", jako rozliczenie mi� dzyokresowe bierne, za�  koszty z ni�  
zwi� zane obci�� aj�  koszty umowy budowlanej. 

VIII.10. Powstaj� ce przy ksi� gowym uj� ciu przychodów z tytu
u wykonania umów i kosztów ich 
osi� gni� cia ewentualne ró� nice prezentuje si�  odpowiednio w bilansie i ujawnia w informacji 
dodatkowej. Ró� nice te wykazuje si�  w bilansie w "rozwartym szyku", bez ich saldowania. 
Szczegó
owy zakres prezentacji i ujawnie�  przedstawia rozdzia
 IX. 

VIII.11. Aby u
atwi�  ustalenie, czy do umowy budowlanej zastosowanie maj�  postanowienia pkt VIII.2, 
VIII.3 lub VIII.4 w za
� czniku nr 1do Standardu podaje si�  schematy post� powania. 

IX. PREZENTACJA I UJAWNIANIE INFORMACJI  

IX.1. W celu jasnej i przejrzystej prezentacji skutków realizacji niezako� czonych umów budowlanych 
wskazane jest, aby zgodnie z uprawnieniem zawartym w art. 50 ust. 1 Ustawy wyodr� bni�  w 
bilansie wykonawcy nast� puj� ce dodatkowe pozycje: 
a) w aktywach, w pozycji B.IV - Krótkoterminowe rozliczenia mi� dzyokresowe 

- Aktywa z tytu
u niezako � czonych umów budowlanych  
b) w pasywach, w pozycji B.IV - Rozliczenia mi� dzyokresowe, pomi� dzy pozycj�  B.IV.1 

(Ujemna warto��  firmy) i B.IV.2 (Inne rozliczenia mi� dzyokresowe) 
- Rozliczenia mi � dzyokresowe umów budowlanych  

IX.2. W informacji dodatkowej zaleca si�  ujawnienie szczegó
owej informacji na temat tych pozycji w 
nast� puj� cym przekroju: 
Aktywa z tytu
u niezako � czonych umów budowlanych  



1. Czynne rozliczenia mi� dzyokresowe kosztów (RMK czynne) 
2. Nale� no� ci niezafakturowane  
Rozliczenia mi � dzyokresowe umów budowlanych  
1. Bierne rozliczenia mi� dzyokresowe kosztów (RMK bierne) 
2. Rozliczenia mi� dzyokresowe przychodów (RMP) 

IX.3. W rachunku zysków i strat przychody z niezako� czonych umów budowlanych wykazuje si�  w 
wysoko� ci szacowanej. 

IX.4. Nadwy� k�  przychodów szacowanych nad nale� no� ciami zafakturowanymi (narastaj� co) 
jednostka (wykonawca) wykazuje drugostronnie w aktywach bilansu w pozycji 
- Aktywa z tytu
u niezako � czonych umów budowlanych  
jako Nale� no� ci niezafakturowane. 

IX.5. Nadwy� k�  nale� no� ci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi (narastaj� co) jednostka 
(wykonawca) wykazuje drugostronnie w pasywach bilansu w pozycji 
- Rozliczenia mi � dzyokresowe umów budowlanych  
jako Rozliczenia mi� dzyokresowe przychodów (RMP). 

IX.6. Nadwy� k�  kosztów szacowanych z niezako� czonych umów budowlanych nad kosztami 
poniesionymi (narastaj� co) jednostka (wykonawca) wykazuje drugostronnie w pasywach bilansu 
w pozycji 
- Rozliczenia mi � dzyokresowe umów budowlanych  
jako Bierne rozliczenia mi� dzyokresowe kosztów (RMK bierne). 

IX.7. Nadwy� k�  kosztów poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezako� czonych umów 
budowlanych (narastaj� co) jednostka (wykonawca) wykazuje drugostronnie w aktywach bilansu 
w pozycji 
- Aktywa z tytu
u niezako � czonych umów budowlanych  
jako Czynne rozliczenia mi� dzyokresowe kosztów (RMK czynne). 

IX.8. We Wprowadzeniu do sprawozdania finansowego opisania wymagaj�  wszystkie metody 
stosowane do ustalenia przychodów i kosztów z niezako� czonych umów budowlanych, w tym 
metody pomiaru stopnia zaawansowania umowy. 
Je� eli jednostka - zgodnie z pkt. V.7. Standardu - dzieli umow�  na mniejsze elementy (prace) i 
dokonuje pomiaru stopnia zaawansowania dla ka� dej z tych prac osobno, to zaleca si�  
ujawnienie o tym stosownej informacji we Wprowadzeniu do sprawozdania finansowego. 
Opis stosowanych metod rozliczania umów budowlanych wymaga uj� cia w dokumentacji 
przyj� tych przez jednostk�  zasad (polityki) rachunkowo� ci. 

IX.9. W cz�� ci II Informacji dodatkowej sprawozdania finansowego na dzie�  bilansowy jednostka 
ujawnia co najmniej nast� puj� ce informacje dotycz� ce wszystkich realizowanych umów 
budowlanych 
� cznie: 
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Przez przychody i koszty rozumie si�  przychody i koszty wp
ywaj� ce na wykazywany w 
sprawozdaniu finansowym wynik. 

IX.10. Dla wszystkich realizowanych umów budowlanych niezako� czonych na dzie�  bilansowy 
jednostka ujawnia, je� li wyst� puj� : 
a) kwot�  przewidywanej straty, je� li zosta
a uj� ta w rachunku zysków i strat, 



b) kwot�  kosztów, których pokrycie przez zamawiaj� cego nie jest prawdopodobne, 
c) kwot�  sum zatrzymanych. 

IX.11. Ujawnienia wymagaj�  równie� , zgodnie z KSR 2, odpowiednie zdarzenia zwi� zane z 
odroczonym podatkiem dochodowym wynikaj� cym z umów budowlanych, których specyfik�  
obja� niono w rozdziale IX Standardu. 

X. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY Z TYTU	U UMÓW BUDOWL ANYCH 

X.1. Ze wzgl� du na odmienno��  momentu powstania przychodów i kosztów z umów budowlanych w 
my� l prawa podatkowego oraz prawa bilansowego, zachodzi konieczno��  ustalenia ró� nic 
przej� ciowych pomi� dzy warto� ci�  podatkow�  sk
adnika aktywów (lub pasywów), a 
odpowiadaj� c�  jej warto� ci�  bilansow�  sk
adnika aktywów (lub pasywów). 

X.2. Zasady ustalania ró� nic przej� ciowych oraz aktywów i rezerw z tytu
u odroczonego podatku 
dochodowego powstaj� cych w zwi� zku z niezako� czonymi umowami budowlanych wynikaj�  z 
zasad ogólnych obja� nionych szczegó
owo w Krajowym Standardzie Rachunkowo� ci nr 2 
"Podatek dochodowy". 

X.3. Mog�  tu wyst� pi� , w zale� no� ci od obowi� zuj� cych przepisów prawa podatkowego, do czterech 
typów ró� nic przej� ciowych: 
a) je� eli koszty poniesione s�  wy� sze od kosztów szacowanych to, zgodnie z pkt. IX.7., 

nadwy� k�  wykazuje si�  w aktywach, jako Aktywa z tytu
u niezako� czonych umów 
budowlanych (RMK czynne). Warto��  ksi� gowa aktywów jest zatem wi� ksza od warto� ci 
podatkowej aktywów (która wynosi 0) i ró� nica przej� ciowa ma charakter dodatni, co 
uzasadnia utworzenie rezerwy na odroczony podatek dochodowy, 

b) je� eli koszty poniesione s�  ni� sze od kosztów szacowanych to, zgodnie z pkt. IX.6., 
nadwy� k�  wykazuje si�  w pasywach, jako Rozliczenia mi� dzy okresowe umów 
budowlanych (RMK bierne). Warto��  ksi� gowa pasywów jest zatem wi� ksza od warto� ci 
podatkowej pasywów (która wynosi 0) i ró� nica przej� ciowa ma charakter ujemny, co 
uzasadnia utworzenie aktywów z tytu
u odroczonego podatku dochodowego, 

c) je� eli nale� no� ci zafakturowane, stanowi� ce przychody podatkowe, s�  wy� sze od 
przychodów szacowanych to, zgodnie z pkt. IX.5., nadwy� k�  wykazuje si�  w pasywach, 
jako Rozliczenia mi� dzyokresowe umów budowlanych (RMP). Warto��  ksi� gowa pasywów 
jest zatem wi� ksza od warto� ci podatkowej pasywów (która wynosi 0) i ró� nica przej� ciowa 
ma charakter ujemny, co uzasadnia utworzenie aktywów z tytu
u odroczonego podatku 
dochodowego, 

d) je� eli nale� no� ci zafakturowane, stanowi� ce przychody podatkowe, s�  ni� sze od 
przychodów szacowanych to, zgodnie z pkt. IX.4., nadwy� k�  wykazuje si�  w aktywach, jako 
Aktywa z tytu
u niezako� czonych umów budowlanych (Nale� no� ci niezafakturowane). 
Warto��  ksi� gowa aktywów jest zatem wi� ksza od warto� ci podatkowej aktywów (która 
wynosi 0) i ró� nica przej� ciowa ma charakter dodatni, co uzasadnia utworzenie rezerwy na 
odroczony podatek dochodowy. 

W za
� czniku nr 2 zaprezentowano schematy u
atwiaj� ce identyfikacj�  ró� nic przej� ciowych 
dotycz� cych umów budowlanych. 

XI. ROZWI� ZANIA TECHNICZNO - ORGANIZACYJNE WARUNKUJ � CE STOSOWANIE 
STANDARDU 

XI.1. Ustalanie w jednostce przychodów i kosztów umów budowlanych wed
ug zasad okre� lonych w 
Standardzie wymaga stworzenia przemy� lanego i sprawnie dzia
aj� cego systemu 
rachunkowo� ci zarz� dczej, obejmuj� cego ewidencj� , kontrol�  i analiz�  przychodów i kosztów 
poszczególnych umów. 
Powinien on umo� liwia�  identyfikacj�  kosztów umowy pocz� wszy od fazy przygotowawczo - 
projektowej (np. koszty zwi� zane z projektem technicznym, koszty przygotowania placu budowy, 
itp.), poprzez faz�  realizacji, na kosztach fazy posprzeda� nej sko� czywszy i ich porównanie z 
odpowiednimi przychodami z umowy oraz z wielko� ciami przewidzianymi w globalnym bud� ecie 
przychodów z umowy i w globalnym bud� ecie kosztów umowy. 



XI.2. Dane o przychodach i kosztach z umów budowlanych pochodz�  z ró� nych komórek 
organizacyjnych jednostki, które s�  zaanga� owane w sposób bezpo� redni lub po� redni w 
realizacj�  umowy. Wybór metody pomiaru stopnia zaawansowania umowy i ustalania kosztów i 
przychodów z umowy wymagaj�  w
a� ciwego udokumentowania i traktowania jako cz���  
dokumentacji ksi� gowej. Z kolei dane o rzeczywistych lub szacowanych przychodach i kosztach 
umowy budowlanej wymagaj�  cz�� ciowo dokumentacji wewn� trznej powstaj� cej w ramach 
systemu rachunkowo� ci zarz� dczej, cz� sto poza s
u� bami finansowo - ksi� gowymi. Istotne jest, 
aby dokumenty takie spe
nia
y wymogi stawiane dowodom ksi� gowym, w tym przewidziane 
Ustaw�  (w szczególno� ci art. 21 i 22 Ustawy). 

XI.3. Stosowany w jednostce sposób ujmowania zarówno rzeczywistych, jak i szacowanych 
przychodów i kosztów umów budowlanych powinien umo� liwia�  poprawne i terminowe ich 
doliczanie do pojedynczej umowy podlegaj� cej wycenie - zgodnie z zasadami opisanymi w 
rozdziale IV Standardu. 
Na ogó
 stosowany do tego jest system zleceniowy, z czym wi�� e si� , mi� dzy innymi, podzia
 
zlece�  na podzlecenia (np. na etapy prac, prace dodatkowe), ustalenie zasad numerowania 
zlece�  i podzlece�  i zapewnienie ich w
a� ciwego stosowania przy dokumentowaniu przychodów 
i kosztów, przyj� cie rozwi� za�  chroni� cych przed odniesieniem kosztów p
ac, kosztów zu� ycia 
materia
ów, itp. dotycz� cych zako� czonych zlece�  na inne zlecenia. 

XI.4. Szczególnie wa� n�  rol� , zarówno dla � wiadomego kszta
towania przychodów, kosztów, jak te�  i 
stosowania rozwi� za�  przewidzianych w Standardzie, szczególnie dla umów budowlanych 
rozliczanych za pomoc�  cen sta
ych, do spe
nienia maj�  globalny bud� et przychodów z umowy i 
globalny bud� et kosztów umowy, sporz� dzane dla ka� dej umowy budowlanej. Globalny bud� et 
przychodów z umowy oraz globalny bud� et kosztów umowy powinien: 
a) przyjmowa�  za punkt wyj� cia wi��� ce postanowienia danej umowy oraz - w odniesieniu do 

kosztów - przyj� t�  technologi� , rodzaj zu� ywanych materia
ów i sposób (si
y w
asne, 
podwykonawstwo) wykonywania prac oraz rzeczywisty poziom cen i stawek p
ac; 

b) by�  bie�� co aktualizowany w miar�  zmian nast� puj� cych w trakcie realizacji umowy; 
najcz�� ciej s�  one spowodowane zmian�  zakresu umowy, zmian�  technologii lub rodzaju 
zu� ywanych materia
ów, zmian�  poziomu cen lub zmian�  udzia
u w pracach si
 w
asnych i 
obcych; aktualizacje takie powinny by�  odpowiednio uwiarygodnione; 

c) umo� liwia�  ustalenie na dzie�  bilansowy: 
- kosztów wymagaj� cych jeszcze poniesienia dla pe
nego wykonania umowy, oraz 
- ustalenia wyniku na zako� czenie umowy; 

d) zapewnia�  mo� liwo��  wielookresowego porównania poniesionych kosztów (lub uzyskanych 
przychodów) z kosztami (przychodami) bud� etowanymi, niezale� nie od wyników umowy 
wykazanych w poszczególnych okresach sprawozdawczych jej realizacji. 

XI.5. W celu u
atwienia porównania w ksi� gach rachunkowych przychodów (kosztów) szacowanych z 
nale� no� ciami zafakturowanymi (kosztami poniesionymi) jednostki mog�  stosowa�  odpowiednie 
konta rozliczeniowe, na przyk
ad "Rozliczenie kosztów umów" oraz "Rozliczenie przychodów z 
umów". 

XI.6. Na koncie "Rozliczenie kosztów umów" po stronie Wn ujmuje si�  koszty poniesione, za�  po 
stronie Ma - koszty szacowane, ustalone zgodnie z zasadami przewidzianymi w niniejszym 
Standardzie (w korespondencji z odpowiednim kontem kosztów). Saldo Wn konta "Rozliczenie 
kosztów umów" oznacza nadwy� k�  kosztów poniesionych nad kosztami szacowanymi i jest 
prezentowane w bilansie zgodnie z pkt. IX.7. jako Aktywa z tytu
u niezako� czonych umów 
d
ugoterminowych (RMK czynne). Saldo Ma konta "Rozliczenie kosztów umów" oznacza 
nadwy� k�  kosztów szacowanych nad kosztami poniesionymi i jest prezentowane w bilansie 
zgodnie z pkt. IX.6. jako Rozliczenia mi� dzy okresowe umów d
ugoterminowych (RMK bierne). 

XI.7. Na koncie "Rozliczenie przychodów z umów" po stronie Wn ujmuje si�  przychody szacowane, 
ustalone zgodnie z zasadami przewidzianymi w niniejszym Standardzie (w korespondencji z 
odpowiednim kontem przychodów), za�  po stronie Ma - nale� no� ci zafakturowane (w 
korespondencji z odpowiednim kontem rozrachunków). Saldo Wn konta "Rozliczenie 
przychodów z umów" oznacza nadwy� k�  przychodów szacowanych nad nale� no� ciami 
zafakturowanymi i jest prezentowane w bilansie zgodnie z pkt. IX.4. jako "Aktywa z tytu
u 
niezako� czonych umów d
ugoterminowych" (Nale� no� ci niezafakturowane). Saldo Ma konta 
"Rozliczenie przychodów z umów" oznacza nadwy� k�  nale� no� ci zafakturowanych nad 



przychodami szacowanymi i jest prezentowane w bilansie zgodnie z pkt. IX.5. jako "Rozliczenia 
mi� dzy okresowe przychodów z umów d
ugoterminowych" (RMP). 

XI.8. Wiarygodne ustalenie przychodów i kosztów oraz stopnia zaawansowania poszczególnych 
umów budowlanych wymaga dobrej wspó
pracy s
u� b finansowo - ksi� gowych jednostki 
realizuj� cej umow�  z kierownikami odpowiednich budów. Oznacza to efektywny, terminowy i 
udokumentowany przep
yw informacji o realizacji umowy, jej przychodach i kosztach oraz o 
ewentualnych zagro� eniach terminu jej wykonania lub wyniku. Na przyk
ad informacje o 
ewentualnych sporach z zamawiaj� cym lub dodatkowych kosztach wykonania umowy 
najcz�� ciej s�  znane w pierwszej kolejno� ci kierownikom budowy. Kierownik jednostki powinien 
zadba�  o stworzenie odpowiedniego systemu niezw
ocznego przekazywania tych informacji do 
s
u� b finansowo - ksi� gowych. � ród
em informacji, które pozwala w prosty i efektywny sposób 
spe
ni�  te wymagania jest odpowiedni system rachunkowo� ci zarz� dczej. Stosowane w nim 
metody i techniki gromadzenia oraz dostarczania niezb� dnych danych powoduj� , � e jest to 
system wczesnego informowania kierownika jednostki, osoby odpowiedzialnej za wykonanie 
umowy, s
u� b finansowo - ksi� gowych i innych o wynikach i zagro� eniach umowy. 

XI.9. Istotny element systemu kontroli wewn� trznej jednostki powinny stanowi�  kontrole poprawno� ci 
stosowania procedur okre� lenia w
a� ciw�  metod�  stopnia zaawansowania umów budowlanych 
oraz przychodów i kosztów poszczególnych umów. Procedury te wymagaj�  w
a� ciwego 
udokumentowania, za�  ich przestrzeganie okresowej weryfikacji przez odpowiednie s
u� by 
jednostki. W szczególno� ci warunkiem koniecznym jest stworzenie efektywnego systemu 
bud� etowania i sprawozdawczo� ci wewn� trznej przychodów i kosztów umów, to jest systemu, 
który dostarcza wiarygodnych oraz rzetelnych informacji o rzeczywistej (historycznej) oraz 
przysz
ej wysoko� ci przychodów i kosztów realizacji poszczególnych umów budowlanych. 

XI.10. Element systemu ustalania przychodów i kosztów umów budowlanych stanowi ci� g
a analiza 
ró� nic pomi� dzy nale� no� ciami zafakturowanymi a przychodami szacowanymi oraz ró� nic 
pomi� dzy kosztami poniesionymi a kosztami szacowanymi. Ró� nice te, prezentowane w 
odpowiednich pozycjach bilansu, zgodnie z pkt. IX.2. - IX.5., informuj�  o rozbie� no� ciach 
pomi� dzy rzeczywi� cie uzyskiwanymi przychodami lub ponoszonymi kosztami, a przychodami 
(kosztami) szacowanymi. W przypadku, kiedy warto� ci te s�  istotne, celowe jest dokonanie 
ponownej oceny wiarygodno� ci oszacowanych i uzyskanych (poniesionych) przychodów i 
kosztów umów, a w szczególno� ci stopnia ich zaawansowania. 

XII. PRZYK	AD 1 - KOMPLEKSOWY PRZYK	AD OBJA � NIAJ � CY 

Przedsi� biorstwo budowlane zawar
o w 200X roku grup�  umów na budow�  ruroci� gu oraz obiektów 
z nim zwi� zanych. Okres realizacji zaplanowano na lata 200X - 200X+3 (cztery okresy sprawozdawcze). 
Wszystkie budowane obiekty wraz z ruroci� giem s�  ze sob�  � ci� le powi� zane technologicznie, tak, � e 
prowadzone negocjacje dotyczy
y ca
ej grupy umów jednocze� nie. Prace budowlane dotycz� ce 
poszczególnych pojedynczych umów b� d�  realizowane w ci� g
ej sekwencji czasowej (jedna po drugiej). 

Ze wzgl� du na przedstawione warunki przedsi� biorstwo budowlane traktuje grup�  umów dla celów 
sprawozdawczo� ci finansowej jako jedn�  umow� . 

Okre� lona w umowie sta
a cena za wykonanie ruroci� gu i zwi� zanych z nim obiektów wynosi 
75.000.000 z
 (globalny bud� et przychodów). Planowany koszt umowy wynosi 65.000.000 z
 (globalny 
bud� et kosztów umowy6). 

Pod koniec roku 200X+1 przedsi� biorstwo budowlane, w wyniku aktualizacji globalnego bud� etu 
kosztów umowy oszacowa
o, � e koszty wzrosn�  do 70.000.000 z
, co wynika z konieczno� ci wykonania 
dodatkowych prac odwadniaj� cych cz�� ci terenu, na którym realizowano budow� . 

W roku 200X+1 zleceniodawca - aneksem do umowy - zatwierdzi
 zmian�  zakresu robót, co 
spowodowa
o wzrost ceny umowy (globalnego bud� etu przychodów) o 3.000.000 z
 do 78.000.00 z
. 

W rok 200X+2 przedsi� biorstwo budowlane wykry
o powa� ne nieprawid
owo� ci w wykonanej przez 
siebie dokumentacji projektowej. W wyniku ustale�  stwierdzono, i�  koszt dodatkowych prac, nie 
przewidzianych w pierwotnej dokumentacji wyniesie 10.000.000 z
. Zleceniodawca odmówi
 pokrycia 
dodatkowych kosztów, gdy�  wynikaj�  one z winy wykonawcy. W konsekwencji przedsi� biorstwo 
budowlane zaktualizowa
o bud� et kosztów umowy do kwoty 80.000.000, stwierdzaj� c, i�  umowa ta 
zako� czy si�  w roku 200X+3 strat�  2.000.000 z
. Na strat�  w roku 200X+2 utworzono w ci�� ar kosztów 
rezerw� . 



Dane dotycz� ce zafakturowanej sprzeda� y netto (bez VAT) za okres wykonywania umowy 
przedstawiaj�  si�  nast� puj� co: 
 
 
 

 Zafakturowana sprzeda �  netto 
(bez VAT) w okresie 
 

 Zafakturowana sprzeda �  netto (bez 
VAT) narastaj � co 
 

Rok 200X 
 

 11.400.000 
 

 11.400.000 
 

Rok 200X+1 
 

 31.700.000 
 

 43.100.000 
 

Rok 200X+2 
 

 23.900.000 
 

 67.000.000 
 

Rok 200X+3 
 

 11.000.000 
 

 78.000.000 
 

 
Dane dotycz� ce rzeczywistych kosztów poniesionych za okres wykonywania umowy przedstawiaj�  si�  
nast� puj� co: 
 
 
 

 Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione w okresie 
 

 Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione narastaj � co 
 

Rok 200X 
 

 9.000.000 
 

 9.000.000 
 

Rok 200X+1 
 

 29.000.000 
 

 38.000.000 
 

Rok 200X+2 
 

 32.000.000 
 

 70.000.000 
 

Rok 200X+3 
 

 10.000.000 
 

 80.000.000 
 

 
Rozwa� my trzy warianty ustalania przychodów i kosztów z umowy niezako� czonej na dzie�  bilansowy 
ko� cz� cy rok 200X, 200X+1, 200X+2 i 200X+3: 

Wariant 1  
Przedsi� biorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzania wiarygodnych szacunków stopnia 
zaawansowania niezako� czonej umowy i ustala ten stopie�  zaawansowania drog�  obmiaru technicznego 
wykonanych prac. 

Wariant 2  
Przedsi� biorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzania wiarygodnych szacunków stopnia 
zaawansowania i ustala stopie�  zaawansowania niezako� czonej umowy udzia
em kosztów umowy 
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego w ca
kowitych kosztach umowy. 

Wariant 3  
Przedsi� biorstwo budowlane nie ma mo� liwo� ci przeprowadzania wiarygodnych szacunków stopnia 
zaawansowania wzgl� dnie ustalenia rentowno� ci niezako� czonej umowy, za�  zamawiaj� cy zwróci pe
ne 
poniesione koszty. 
W przyk
adzie za
o� ono zgodno��  ksi� gowych i podatkowych zafakturowanych przychodów oraz 
rzeczywistych (poniesionych) kosztów umowy oraz przyj� to za
o� enie � e wszystkie inne warunki 
wykonania umowy pozostaj�  bez zmian. Stawk�  podatku dochodowego przyj� to w wysoko� ci 19%. Dla 
zwi� kszenia przejrzysto� ci obliczone warto� ci zaokr� glono do pe
nych z
otych. 

Wariant 1  
Przedsi� biorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzania wiarygodnych szacunków stopnia 
zaawansowania niezako� czonej umowy i ustala stopie�  zaawansowania drog�  obmiaru technicznego 
wykonanych prac. 

Zgodnie z dokonanymi przez przedsi� biorstwo na dzie�  bilansowy technicznymi obmiarami prac 
przedsi� biorstwo ustali
o nast� puj� ce stopnie zaawansowania: 
- na koniec roku 200X - 14,50%, 
- na koniec roku 200X+1 - 53,50%, 



- na koniec roku 200X+2 - 86,50%, 
- na koniec roku 200X+3 - 100,00% 
Ustalenie przychodów z umowy odbywa si�  wed
ug wzoru z pkt. VIII.2b), za�  kosztów - wed
ug wzoru z 
pkt. VIII. 5 Standardu. 

Dane wyj � ciowe  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+1  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Globalny bud � et przychodów z 
umowy (P)  
 

 75.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
(bez VAT) w bie �� cym okresie 
 

 11.400.000 
 

 31.700.000 
 

 23.900.000 
 

 11.000.000 
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
narastaj � co  
 

 11.400.000  
 

 43.100.000  
 

 67.000.000  
 

 78.000.000  
 

Globalny bud � et kosztów umowy 
(K)  
 

 65.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

 80.000.000  
 

Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione w bie �� cym okresie 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 10.000.000 
 

Rzeczywi � cie poniesione koszty 
umowy (KR t ) narastaj � co  
 

 9.000.000  
 

 38.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

Stopie �  zaawansowania w 
stosunku do ceny wynikaj � cej z 
globalnego bud � etu przychodów z 
umowy ustalony na podstawie 
technicznego obmiaru prac 
wykonanych na dzie �  bilansowy  
 

 14,50%  
 

 53,50%  
 

 86,50%  
 

 100,00%  
 

Rentowno ��  umowy w stosunku do 
przychodów 
 

 13,33% 
 

 10,26% 
 

 -2,56% 
 

 -2,56% 
 

 
Ustalanie przychodów, kosztów i wyniku finansowego wykazywanych w rachunku zysków i strat  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+1  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Stopie �  zaawansowania umowy 
 

 14,5% 
 

 53,5% 
 

 86,5% 
 

 100% 
 

Globalny bud � et przychodów z 
umowy (P)  
 

 75.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

Przychody szacowane narastaj � co 
 

 10.875.000 
 

 41.730.000 
 

 67.470.000 
 

 78.000.000 
 

Przychody szacowane za okres 
 

 10.875.000 
 

 30.855.000 
 

 25.740.000 
 

 10.530.000 
 

Globalny bud � et kosztów umowy 
(K)  
 

 65.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

 80.000.000  
 

Koszty szacowane narastaj � co 
 

 9.425.000 
 

 37.450.000 
 

 69.200.000 
 

 80.000.000 
 

Rezerwa na strat �  
 

  
 

  
 

 270.000 7 
 

  
 

Koszty szacowane narastaj � co + 
rezerwa na strat �  
 

 9.425.000 
 

 37.450.000 
 

 69.470.000 
 

 80.000.000 
 

Koszty szacowane za okres + 
rezerwa na strat �  
 

 9.425.000 
 

 28.025.000 
 

 32.020.000 
 

 10.530.000 
 

Wynik umowy narastaj � co  
 

 1.450.000  
 

 4.280.000  
 

 -2.000.000  
 

 -2.000.000  
 

Wynik umowy za okres  1.450.000  2.830.000  -6.280.000   



     

 
Obliczenia pomocnicze do ustalenia informacji wykaz ywanych w bilansie na 31.12.xx  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+1  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Narastaj � co szacowany przychód 
z umowy (P i )  
 

 10.875.000 
 

 41.730.000 
 

 67.470.000 
 

 78.000.000 
 

Narastaj � co zafakturowana 
sprzeda �  
 

 11.400.000 
 

 43.100.000 
 

 67.000.000 
 

 78.000.000 
 

Ró� nica 
 

 -525.000 
 

 -1.370.000 
 

 470.000 
 

  
 

Narastaj � co szacowane koszty 
umowy (Ki)  
 

 9.425.000 
 

 37.450.000 
 

 69.200.000 
 

 80.000.000 
 

Narastaj � co poniesione koszty 
umowy (KRi)  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 80.000.000 
 

Ró� nica 
 

 425.000 
 

 -550.000 
 

 -800.000 
 

  
 

 
Wyliczenie odroczonego podatku dochodowego  

Rok 200X 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 525.000 
 

 0 
 

  
 

 525.000 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 425.000 
 

 0 
 

  
 

 425.000 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 950.000  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 180.500 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 0 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 180.500 
 

 180.500 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 



Rok 200X+1 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 1.370.000 
 

 0 
 

  
 

 1.370.000 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 550.000 
 

 0 
 

 550.000 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 550.000  
 

 1.370.000  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 260.300 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 104.500 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 180.500 
 

 260.300 
 

 79.800 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 104.500 
 

 104.500 
 

 
Rok 200X+2 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 470.000 
 

 0 
 

 470.000 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 800.000 
 

 0 
 

 800.000 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 270.000 
 

 0 
 

  
 

 270.000 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 1.270.000  
 

 270.000  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego        51.300 



podatku dochodowego 
 

    

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 241.300 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 260.300 
 

 51.300 
 

 -209.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 104.500 
 

 241.300 
 

 136.800 
 

 
Rok 200X+3 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 0 
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 0 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 0 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 51.300 
 

 0 
 

 -51.300 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 241.300 
 

 0 
 

 -241.300 
 

 
Zestawienie odroczonego podatku dochodowego za lata  200X - 200X+3 
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+l  
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 180.500 
 

 79.800 
 

 -209.000 
 

 -51.300 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego    104.500  136.800  -241.300 



podatku dochodowego 
 

    

 
Zestawienie bie 	� cego podatku dochodowego za lata 200X - 200X+3  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+l  
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
(bez VAT) w bie �� cym okresie 
 

 11.400.000 
 

 31.700.000 
 

 23.900.000 
 

 11.000.000 
 

Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione w bie �� cym okresie 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 10.000.000 
 

Dochód do opodatkowania 
 

 2.400.000 
 

 2.700.000 
 

 -8.100.000 
 

 1.000.000 
 

Podatek dochodowy bie �� cy  
 

 456.000  
 

 513.000  
 

 0 
 

 190.000  
 

 
Informacje wykazywane w rachunku zysków i strat ora z w bilansie  

RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT (wybrane pozycje)  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+1 
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Przychody netto ze sprzeda � y 
produktów, towarów i materia
ów 
 

 10.875.000 
 

 30.855.000 
 

 25.740.000 
 

 10.530.000 
 

Koszty sprzedanych produktów, 
towarów i materia
ów 
 

 -9.425.000 
 

 -28.025.000 
 

 -32.020.000 
 

 -10.530.000 
 

Zysk (strata) brutto 
 

 1.450.000 
 

 2.830.000 
 

 -6.280.000 
 

 0 
 

Podatek dochodowy 
 

  
 

  
 

  
 

  
 

- bie �� cy 
 

 -456.000 
 

 -513.000 
 

 0 
 

 -190.000 
 

- odroczony 
 

 180.500 
 

 -24.700 8 
 

 -345.800 9 
 

 190.000 
 

Zysk (strata) netto 
 

 1.174.500  
 

 2.292.300  
 

 -6.625.800  
 

 0 
 

 
BILANS (wybrane pozycje) na dzie � : 
 
AKTYWA 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 180.500 
 

 260.300 
 

 51.300 
 

  
 

Aktywa z tytu
u niezako � czonych 
umów budowlanych 
 

  
 

 550.000 
 

 1.270.000 
 

  
 

Nale � no� ci krótkoterminowe 
 

 11.400.000 
 

 43.100.000 
 

 67.000.000 
 

 78.000.000 
 

AKTYWA RAZEM 
 

 11.580.500  
 

 43.910.300  
 

 68.321.300  
 

 78.000.000  
 

 
PASYWA 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Zysk (strata) z lat ubieg
ych 
 

  
 

 1.174.500 
 

 3.466.800 
 

 -3.159.000 
 

Zysk (strata) netto 
 

 1.174.500 
 

 2.292.300 
 

 -6.625.800 
 

 0 
 

Rezerwa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 

  
 

 104.500 
 

 241.300 
 

  
 



 
Pozosta
e rezerwy 
 

  
 

  
 

 270.000 
 

  
 

Zobowi � zania krótkoterminowe 
 

 9.456.000 10 
 

 38.969.000 11 
 

 70.969.000 12 
 

 81.159.000 13 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe umów 
budowlanych 
 

 950.000 
 

 1.370.000 
 

  
 

  
 

PASYWA RAZEM 
 

 11.580.500  
 

 43.910.300  
 

 68.321.300  
 

 78.000.000  
 

 
WYJA� NIENIA ZAWARTE W DODATKOWYCH INFORMACJACH I OBJA � NIENIACH 
 

Rok 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Aktywa z tytu
u niezako � czonych 
umów budowlanych  
 

 0 
 

 550.000  
 

 1.270.000  
 

 0 
 

1. Czynne rozliczenia 
mi � dzyokresowe kosztów 
 

 0 
 

 550.000 
 

 800.000 
 

 0 
 

2. Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 470.000 
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe umów 
budowlanych  
 

 950.000  
 

 1.370.000  
 

 0 
 

 0 
 

1. Bierne rozliczenia 
mi � dzyokresowe kosztów 
 

 425.000 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

2. Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 525.000 
 

 1.370.000 
 

 0 
 

 0 
 

 
Wariant 2  
Przedsi� biorstwo budowlane jest zdolne do przeprowadzania wiarygodnych szacunków stopnia 
zaawansowania i ustala stopie�  zaawansowania niezako� czonej umowy udzia
em kosztów umowy 
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego w ca
kowitych kosztach umowy. 
Ustalenie przychodów z umowy nast� puje wed
ug wzoru z pkt. VIII.2a), za�  kosztów - wed
ug wzoru z pkt. 
VIII. 5 Standardu. 

Dane wyj � ciowe  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+1  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Globalny bud � et przychodów z 
umowy (P)  
 

 75.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
(bez VAT) w bie �� cym okresie 
 

 11.400.000 
 

 31.700.000 
 

 23.900.000 
 

 11.000.000 
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
narastaj � co  
 

 11.400.000  
 

 43.100.000  
 

 67.000.000  
 

 78.000.000  
 

Globalny bud � et kosztów umowy 
(K)  
 

 65.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

 80.000.000  
 

Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione w bie �� cym okresie 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 10.000.000 
 

Rzeczywi � cie poniesione koszty 
umowy (KRt) narastaj � co  
 

 9.000.000  
 

 38.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

Stopie �  zaawansowania ustalony 
na podstawie udzia
u 
poniesionych kosztów w 
globalnym bud � ecie kosztów 

 13,85% 14 
 

 54,29% 15 
 

 87,50%  
 

 100,00%  
 



umowy 
 
Rentowno ��  umowy w stosunku do 
przychodów 
 

 13,33% 
 

 10,26% 
 

 -2,56% 
 

 -2,56% 
 

 
Ustalanie przychodów, kosztów i wyniku finansowego wykazywanych w rachunku zysków i strat  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+1  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Stopie �  zaawansowania umowy 
 

 13,85% 
 

 54,29% 
 

 87,50% 
 

 100,00% 
 

Globalny bud � et przychodów z 
umowy (P)  
 

 75.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

Przychody szacowane narastaj � co 
 

 10.384.615 
 

 42.342.857 
 

 68.250.000 
 

 78.000.000 
 

Przychody szacowane za okres 
 

 10.384.615 
 

 31.958.242 
 

 25.907.143 
 

 9.750.000 
 

Globalny bud � et kosztów umowy 
(K)  
 

 65.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

 80.000.000  
 

Koszty szacowane narastaj � co 
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 80.000.000 
 

Rezerwa na strat �  
 

  
 

  
 

 250.000 16 
 

  
 

Koszty szacowane narastaj � co + 
rezerwa na strat �  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.250.000 
 

 80.000.000 
 

Koszty szacowane za okres + 
rezerwa na strat �  
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.250.000 
 

 9.750.000 
 

Wynik umowy narastaj � co  
 

 1.384.615  
 

 4.342.857  
 

 -2.000.000  
 

 -2.000.000  
 

Wynik umowy za okres 
 

 1.384.615 
 

 2.958.242 
 

 -6.342.857 
 

 0 
 

 
 

 
Obliczenia pomocnicze do ustalenia informacji wykaz ywanych w bilansie na 31.12.xx  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+1  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Narastaj � co szacowany przychód 
z umowy (P i )  
 

 10.384.615 
 

 42.342.857 
 

 68.250.000 
 

 78.000.000 
 

Narastaj � co zafakturowana 
sprzeda �  
 

 11.400.000 
 

 43.100.000 
 

 67.000.000 
 

 78.000.000 
 

Ró� nica 
 

 -1.015.385 
 

 -757.143 
 

 1.250.000 
 

 0 
 

Narastaj � co szacowane koszty 
umowy (Ki)  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 80.000.000 
 

Narastaj � co poniesione koszty 
umowy (KRi)  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 80.000.000 
 

Ró� nica 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 
Wyliczenie odroczonego podatku dochodowego  

Rok 200X 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 

 Warto ��  
podatkowa 

 Ró� nica 
 



  
 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 1.015.385 
 

 0 
 

  
 

 1.015.385 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 1.015.385  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 192.923 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 0 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 192.923 
 

 192.923 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 
Rok 200X+1 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 757.143 
 

 0 
 

  
 

 757.143 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 757.143  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 143.857 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 

  
 

  
 

 0 
 

  
 



 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 192.923 
 

 143.857 
 

 -49.066 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 
Rok 200X+2 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 1.250.000 
 

 0 
 

 1.250.000 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 250.000 
 

 0 
 

  
 

 250.000 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 1.250.000  
 

 250.000  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 47.500 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 237.500 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 143.857 
 

 47.500 
 

 -96.357 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 237.500 
 

 237.500 
 

 
Rok 200X+3 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe  0  0  0   



kosztów czynne 
 

    

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 0 
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 0 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 0 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 47.500 
 

 0 
 

 -47.500 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 237.500 
 

 0 
 

 -237.500 
 

 
Zestawienie odroczonego podatku dochodowego za lata  200X - 200X+3 
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+1 
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 192.923 
 

 -49.066 
 

 -96.357 
 

 -47.500 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

 0 
 

 237.500 
 

 -237.500 
 

 
Zestawienie bie 	� cego podatku dochodowego za lata 200X - 200X+3  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+1 
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
(bez VAT) w bie �� cym okresie 
 

 11.400.000 
 

 31.700.000 
 

 23.900.000 
 

 11.000.000 
 

Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione w bie �� cym okresie 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 10.000.000 
 

Dochód do opodatkowania 
 

 2.400.000 
 

 2.700.000 
 

 -8.100.000 
 

 1.000.000 
 

Podatek dochodowy bie �� cy  
 

 456.000  
 

 513.000  
 

 0 
 

 190.000  
 

 
Informacje wykazywane w rachunku zysków i strat ora z w bilansie  

RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT (wybrane pozycje)  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+1 
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Przychody netto ze sprzeda � y 
produktów, towarów i materia
ów 

 10.384.615 
 

 31.958.242 
 

 25.907.143 
 

 9.750.000 
 



 
Koszty sprzedanych produktów, 
towarów i materia
ów 
 

 -9.000.000 
 

 -29.000.000 
 

 -32.250.000 
 

 -9.750.000 
 

Zysk (strata) brutto 
 

 1.384.615 
 

 2.958.242 
 

 -6.342.857 
 

 0 
 

Podatek dochodowy 
 

  
 

  
 

  
 

  
 

- bie �� cy 
 

 -456.000 
 

 -513.000 
 

 0 
 

 -190.000 
 

- odroczony 
 

 192.923 
 

 -49.066 
 

 -333.857 17 
 

 190.000 
 

Zysk (strata) netto 
 

 1.121.538  
 

 2.396.176  
 

 -6.676.714  
 

 0 
 

 
BILANS (wybrane pozycje) na dzie � : 
 
AKTYWA 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 192.923 
 

 143.857 
 

 47.500 
 

  
 

Aktywa z tytu
u niezako � czonych 
umów budowlanych 
 

  
 

 0 
 

 1.250.000 
 

  
 

Nale � no� ci krótkoterminowe 
 

 11.400.000 
 

 43.100.000 
 

 67.000.000 
 

 78.000.000 
 

AKTYWA RAZEM 
 

 11.592.923  
 

 43.243.857  
 

 68.297.500  
 

 78.000.000  
 

 
PASYWA 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Zysk (strata) z lat ubieg
ych 
 

  
 

 1.121.538 
 

 3.517.714 
 

 -3.159.000 
 

Zysk (strata) netto 
 

 1.121.538 
 

 2.396.176 
 

 -6.676.714 
 

 0 
 

Rezerwa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

 0 
 

 237.500 
 

  
 

Pozosta
e rezerwy 
 

  
 

  
 

 250.000 
 

  
 

Zobowi � zania krótkoterminowe 
 

 9.456.000 18 
 

 38.969.000 19 
 

 70.969.000 20 
 

 81.159.000 21 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe umów 
budowlanych 
 

 1.015.385 
 

 757.143 
 

  
 

  
 

PASYWA RAZEM 
 

 11.592.923  
 

 43.243.857  
 

 68.297.500  
 

 78.000.000  
 

 
WYJA� NIENIA ZAWARTE W DODATKOWYCH INFORMACJACH I OBJA � NIENIACH 
 

Rok 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Aktywa z tytu
u niezako � czonych 
umów budowlanych  
 

 0 
 

 0 
 

 1.250.000  
 

 0 
 

1. Czynne rozliczenia 
mi � dzyokresowe kosztów 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

2. Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 1.250.000 
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe umów 
budowlanych  
 

 1.015.385  
 

 757.143  
 

 0 
 

 0 
 

1. Bierne rozliczenia 
mi � dzyokresowe kosztów 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

2. Rozliczenia mi � dzyokresowe  1.015.385  757.143  0  0 



przychodów 
 

    

 
Wariant 3  
Przedsi� biorstwo budowlane nie ma mo� liwo� ci przeprowadzania wiarygodnych szacunków stopnia 
zaawansowania wzgl� dnie ustalenia rentowno� ci niezako� czonej umowy, za�  zamawiaj� cy zwróci 
wykonawcy pe
ne poniesione koszty. 
Ustalenie przychodów z umowy nast� puje wed
ug wzoru z pkt. VIII.4, za�  kosztów w wysoko� ci 
rzeczywi� cie poniesionych. 

Dane wyj � ciowe  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+l  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Globalny bud � et przychodów z 
umowy (P)  
 

 75.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
(bez VAT) w bie �� cym okresie 
 

 11.400.000 
 

 31.700.000 
 

 23.900.000 
 

 11.000.000 
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
narastaj � co  
 

 11.400.000  
 

 43.100.000  
 

 67.000.000  
 

 78.000.000  
 

Globalny bud � et kosztów  
 

 65.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

 80.000.000  
 

umowy (K)  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione w bie �� cym okresie 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 10.000.000 
 

Rzeczywi � cie poniesione koszty 
umowy (KRt) narastaj � co  
 

 9.000.000  
 

 38.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

Rentowno ��  umowy w stosunku do 
przychodów 
 

 13,33% 
 

 10,26% 
 

 -2,56% 
 

 -2,56% 
 

 
Ustalanie przychodów, kosztów i wyniku finansowego wykazywanych w rachunku zysków i strat  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok200X+l  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Globalny bud � et przychodów z 
umowy (P)  
 

 75.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

 78.000.000  
 

Przychody szacowane narastaj � co 
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 78.000.000 
 

Przychody szacowane za okres 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 8.000.000 
 

Globalny bud � et kosztów  
 

 65.000.000  
 

 70.000.000  
 

 80.000.000  
 

 80.000.000  
 

umowy (K)  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

 lub brak 
mo� liwo � ci 
oszacowania  
 

Koszty szacowane narastaj � co 
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 80.000.000 
 

Rezerwa na strat �  
 

  
 

  
 

 2.000.000 22 
 

  
 

Koszty szacowane narastaj � co + 
rezerwa na strat �  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 72.000.000 
 

 80.000.000 
 

Koszty szacowane za okres + 
rezerwa na strat �  
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 34.000.000 
 

 8.000.000 
 



Wynik umowy narastaj � co  
 

 0 
 

 0 
 

 -2.000.000  
 

 -2.000.000  
 

Wynik umowy za okres 
 

 0 
 

 0 
 

 -2.000.000 
 

 0 
 

 
Obliczenia pomocnicze do ustalenia informacji wykaz ywanych w bilansie na 31.12.xx  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 200X+l  
 

 Rok 200X+2  
 

 Rok 200X+3  
 

Narastaj � co szacowany przychód 
z umowy (P i )  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 78.000.000 
 

Narastaj � co zafakturowana 
sprzeda �  
 

 11.400.000 
 

 43.100.000 
 

 67.000.000 
 

 78.000.000 
 

Ró� nica 
 

 -2.400.000 
 

 -5.100.000 
 

 3.000.000 
 

 0 
 

Narastaj � co szacowane koszty 
umowy (Ki)  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 80.000.000 
 

Narastaj � co poniesione koszty 
umowy (KRi)  
 

 9.000.000 
 

 38.000.000 
 

 70.000.000 
 

 80.000.000 
 

Ró� nica 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 
Wyliczenie odroczonego podatku dochodowego  

Rok 200X 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 2.400.000 
 

 0 
 

  
 

 2.400.000 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 2.400.000  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 456.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 0 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 456.000 
 

 456.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego  0  0  0 



podatku dochodowego 
 

   

 
Rok 200X+1 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 5.100.000 
 

 0 
 

  
 

 5.100.000 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 5.100.000  
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 969.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 0 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 456.000 
 

 969.000 
 

 513.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 
Rok 200X+2 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 3.000.000 
 

 0 
 

 3.000.000 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 2.000.000 
 

 0 
 

  
 

 2.000.000 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 3.000.000  
 

 2.000.000  
 



Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 380.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 570.000 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 969.000 
 

 380.000 
 

 -589.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 570.000 
 

 570.000 
 

 
Rok 200X+3 
 
Nazwa ró � nicy 
 

 Warto ��  
ksi � gowa 
 

 Warto ��  
podatkowa 
 

 Ró� nica 
 

 
 

  
 

  
 

 + 
 

 - 
 

Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów czynne 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe 
kosztów bierne 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

Rezerwa na przewidywan �  strat �  
na umowie d
ugoterminowej 
 

 0 
 

 0 
 

  
 

 0 
 

RAZEM 
 

  
 

  
 

 0 
 

 0 
 

Stawka podatkowa 
 

  
 

  
 

 19% 
 

  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

  
 

 0 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

  
 

  
 

 0 
 

  
 

 
 
 

 Bilans 
otwarcia 
 

 Bilans 
zamkni � cia 
 

 Ró� nica 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 380.000 
 

 0 
 

 -380.000 
 

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 570.000 
 

 0 
 

 -570.000 
 

 
Zestawienie odroczonego podatku dochodowego za lata  200X - 200X+3 
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+l  
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Aktywa z tytu
u odroczonego  456.000  513.000  -589.000  -380.000 



podatku dochodowego 
 

    

Rezerwy z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 0 
 

 570.000 
 

 -570.000 
 

 
Zestawienie bie 	� cego podatku dochodowego za lata 200X - 200X+3  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+l  
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Zafakturowana sprzeda �  netto 
(bez VAT) w bie �� cym okresie 
 

 11.400.000 
 

 31.700.000 
 

 23.900.000 
 

 11.000.000 
 

Rzeczywiste koszty umowy 
poniesione w bie �� cym okresie 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 10.000.000 
 

Dochód do opodatkowania 
 

 2.400.000 
 

 2.700.000 
 

 -8.100.000 
 

 1.000.000 
 

Podatek dochodowy bie �� cy  
 

 456.000  
 

 513.000  
 

 0 
 

 190.000  
 

 
Informacje wykazywane w rachunku zysków i strat ora z w bilansie  
RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT (wybrane pozycje)  
 

Rok 
 

 Rok 200X  
 

 Rok 
200X+l  
 

 Rok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

Przychody netto ze sprzeda � y 
produktów, towarów i materia
ów 
 

 9.000.000 
 

 29.000.000 
 

 32.000.000 
 

 8.000.000 
 

Koszty sprzedanych produktów, 
towarów i materia
ów 
 

 -9.000.000 
 

 -29.000.000 
 

 -34.000.000 
 

 -8.000.000 
 

Zysk (strata) brutto 
 

 0 
 

 0 
 

 -2.000.000 
 

 0 
 

Podatek dochodowy 
 

  
 

  
 

  
 

  
 

- bie �� cy 
 

 -456.000 
 

 -513.000 
 

 0 
 

 -190.000 
 

 
 

  
 

  
 

 -1 
 

  
 

- odroczony 
 

 456.000 
 

 513.000 
 

 159.000 23 
 

 190.000 
 

Zysk (strata) netto 
 

 0 
 

 0 
 

 -3.159.000  
 

 0 
 

 
BILANS (wybrane pozycje) na dzie � : 
 
AKTYWA 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+l  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Aktywa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 456.000 
 

 969.000 
 

 380.000 
 

 0 
 

Aktywa z tytu
u niezako � czonych 
umów budowlanych 
 

 0 
 

 0 
 

 3.000.000 
 

 0 
 

Nale � no� ci krótkoterminowe 
 

 11.400.000 
 

 43.100.000 
 

 67.000.000 
 

 78.000.000 
 

AKTYWA RAZEM 
 

 11.856.000  
 

 44.069.000  
 

 70.380.000  
 

 78.000.000  
 

 
PASYWA 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Zysk (strata) z lat ubieg
ych 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 -3.159.000 
 

Zysk (strata) netto  0  0  -3.159.000  0 



     
Rezerwa z tytu
u odroczonego 
podatku dochodowego 
 

 0 
 

 0 
 

 570.000 
 

 0 
 

Pozosta
e rezerwy 
 

 0 
 

 0 
 

 2.000.000 
 

 0 
 

Zobowi � zania krótkoterminowe 
 

 9.456.000 24 
 

 38.969.000 25 
 

 70.969.000 26 
 

 81.159 000 27 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe umów 
budowlanych 
 

 2.400.000 
 

 5.100.000 
 

 0 
 

 0 
 

PASYWA RAZEM 
 

 11.856.000  
 

 44.069.000  
 

 70.380.000  
 

 78.000.000  
 

 
WYJA� NIENIA ZAWARTE W DODATKOWYCH INFORMACJACH I OBJA � NIENIACH 
 

Rok 
 

 31.12.200X  
 

 31.12.200X+1  
 

 31.12.200X+2  
 

 31.12.200X+3  
 

Aktywa z tytu
u niezako � czonych 
umów budowlanych  
 

 0 
 

 0 
 

 3.000.000  
 

 0 
 

1. Czynne rozliczenia 
mi � dzyokresowe kosztów 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

2. Nale � no� ci niezafakturowane 
 

 0 
 

 0 
 

 3.000.000 
 

 0 
 

Rozliczenia mi � dzyokresowe umów 
budowlanych  
 

 2.400.000  
 

 5.100.000  
 

 0 
 

 0 
 

1. Bierne rozliczenia 
mi � dzyokresowe kosztów 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

 0 
 

2. Rozliczenia mi � dzyokresowe 
przychodów 
 

 2.400.000 
 

 5.100.000 
 

 0 
 

 0 
 

 
Zestawienie wyników finansowych umowy budowlanej ob liczonych przy zastosowaniu ró 	 nych 
metod szacowania stopnia zaawansowania prac  
 

 
 

 Rok 
 

 Rok 
200X 
 

 Rok 
200X+l  
 

 Kok 
200X+2 
 

 Rok 
200X+3 
 

 RAZEM 
 

WARIANT 
1 
 

 Stopie �  
zaawansowania w 
stosunku do ceny 
wynikaj � cej z 
globalnego bud � etu 
przychodów ustalony 
na podstawie 
technicznego 
obmiaru prac 
wykonanych na dzie �  
bilansowy 
 

 1.174.500 
 

 2.292.300 
 

 -6.625.800 
 

 0 
 

 -3.159.000 
 

WARIANT 
2 
 

 Stopie �  
zaawansowania 
ustalony na 
podstawie udzia
u 
poniesiony kosztów 
w globalnym 
bud � ecie kosztów 
 

 1.121.538 
 

 2.396.176 
 

 -6.670.714 
 

 0 
 

 -3.159.000 
 

WARIANT 
3 
 

 Brak wiarygodnego 
szacunku stopnia 
zaawansowania umowy 
 

 0 
 

 0 
 

 -3.159.000 
 

 0 
 

 -3.159.000 
 

 



Niezale� nie od zastosowanej metody wynik narastaj� co przedsi� biorstwa budowlanego na koniec 
realizacji umowy jest ten sam. Przedsi� biorstwo ponios
o strat�  w wysoko� ci 3.159.000 z
, z czego 
2.000.000 to strata na umowie, za�  1.159.000 to suma bie�� cego nale� nego podatku dochodowego za 
okres realizacji umowy (przy za
o� eniu, i�  przedsi� biorstwo nie rozliczy
o straty podatkowej oraz nie 
ustali
o aktywu z tytu
u podatku odroczonego od strat podatkowych poniesionych w roku 200X+2). 

XIII. PRZYK	AD 2 - ZASTOSOWANIE I ROZLICZANIE CEN W EWN� TRZNYCH DO UMÓW O 
US	UGI BUDOWLANE  

Przyk
ad ilustruje uj� cie przychodów i kosztów z niezako� czonych na dzie�  bilansowy 
d
ugoterminowych umów budowlanych w razie stosowania przez jednostki cen wewn� trznych. Zgodnie z 
definicj�  uj� t�  w pkt. II.1. Standardu, ceny wewn� trzne mog�  by�  ustalane na poziomie: 

a) ceny rynkowej, 
b) kosztu planowanego, 
c) ceny negocjowanej pomi� dzy kierownikami poszczególnych o� rodków odpowiedzialno� ci. 
Stosowanie cen wewn� trznych, zw
aszcza ustalonych na poziomie cen rynkowych, wykazuje liczne 

zalety: 
a) u
atwiona staje si�  kontrola efektywno� ci pracy � wiadczeniodawcy - nast� puje to poprzez 

porównanie kosztów rzeczywi� cie poniesionych przez � wiadczeniobiorc�  (strona Wn konta jego 
kosztów), z warto� ci�  zrealizowanych � wiadcze�  wyra� on�  w cenach wewn� trznych (strona Ma), 

b) odbiorca � wiadcze�  w pe
ni kontroluje omawian�  grup�  kosztów, gdy�  s�  one ustalane jako 
iloczyn rzeczywistej ilo� ci pobranych us
ug /produktów i sta
ej ceny wewn� trznej, 

c) upraszcza si�  i przyspiesza procedura rozlicze� , gdy�  mo� na � wiadczenia wewn� trzne rozliczy�  
nawet bez znajomo� ci rzeczywistych kosztów dostawcy us
ug /produktów. 

Niezale� nie od podstawy przyj� tej do ustalenia ceny wewn� trznej, jej cech�  charakterystyczn�  jest 
to, i�  ró� ni si�  od rzeczywistego kosztu � wiadcze�  wewn� trznych. Zatem, do celów sprawozdawczo� ci 
finansowej niezb� dne jest jej odpowiednie skorygowanie do wysoko� ci kosztu rzeczywistego. 

Poni� ej zaprezentowano jeden z przypadków wyst� puj� cych w praktyce, gdy cena wewn� trzna 
us
ugi wewn� trznej jest ni� sza od rzeczywistego kosztu wytworzenia tej us
ugi. 

W celu zwi� kszenia przejrzysto� ci przyk
adu pomini� to w nim operacje zwi� zane z podatkiem od 
towarów i us
ug (VAT) oraz podatkiem dochodowym (bie�� cym i odroczonym). Ponadto, przyj� to 
za
o� enie, i�  przyk
adowa firma budowlana ustala wynik finansowy w wariancie kalkulacyjnym, za�  us
uga 
wewn� trzna to us
uga sprz� towa realizowana przez zak
ad sprz� towo - transportowy funkcjonuj� cy w 
jednostce. 

Za
o	 enia przyk
adu  

Przedsi� biorstwo budowlane w swojej strukturze organizacyjnej posiada mi� dzy innymi: 
 1) Zak
ad budowlano - remontowy (ZBR), 
 2) Zak
ad sprz� towo - transportowy (ZST). 

Zak
ad sprz� towo - transportowy � wiadczy us
ugi wypo� yczania sprz� tu budowlanego zarówno dla 
zak
adu budowlano - remontowego (� wiadczenia wewn� trzne), jak i dla odbiorców zewn� trznych. 
	 wiadczenia wewn� trzne wyceniane s�  wed
ug cen wewn� trznych. 

W rozpatrywanym okresie sprawozdawczym zak
ad sprz� towo - transportowy poniós
 koszty proste 
w wysoko� ci 40.000 z
, w tym koszty niewykorzystanych zdolno� ci produkcyjnych 2.500 z
. 

Zak
ad budowlano - remontowy poniós
 w tym samym okresie koszty w wysoko� ci 74.000 z
. 
Ponadto, korzysta
 z us
ug zak
adu sprz� towo - transportowego, które s�  wyceniane za pomoc�  cen 
wewn� trznych. W rozpatrywanym okresie zak
ad budowlano - remontowy realizowa
 dwie umowy 
budowlane. Globalny bud� et przychodów z pierwszej umowy ustalono na 1.000.000 z
, za�  globalny 
bud� et kosztów tej umowy na 800.000 z
. Na dzie�  bilansowy przedsi� biorstwo budowlane wiarygodnie 
oszacowa
o stopie�  zaawansowania prac przy umowie na 5%. Druga umowa: globalny bud� et 
przychodów z umowy - 600.000 z
, globalny bud� et kosztów umowy - 500.000, stopie�  zaawansowania 
prac na dzie�  bilansowy - 10 %. Stopie�  zaawansowania prac mierzony jest drog�  obmiaru robót. 

Cena wewn � trzna us
ugi wewn � trznej jest ni 	 sza od rzeczywistego kosztu wytworzenia tej us
ugi  
 



Lp.  
 

 Opis operacji  
 

 Warto ��  
 

 Uwagi  
 

1 
 

 Koszty proste ZBR (dokumenty: lista p
ac, PK 
amortyzacji itp.) w tym: umowa I 34.000, umowa II 
40.000 
 

 74.000 
 

 koszt rzeczywisty 
 

2 
 

 Koszty proste ZST (dokumenty: lista p
ac, PK 
amortyzacji itp.)  
 

 40.000 
 

 koszt rzeczywisty 
 

3 
 

 Faktura za us
ug �  sprz � tow �  dla ZBR - dostawca 
wewn� trzny ZST (dokument: faktura wewn � trzna 
sprzeda � y), w tym: umowa I 10.000, umowa II 12.000 
 

 22.000 
 

 cena wewn � trzna 
 

4 
 

 Faktura za us
ug �  sprz � tow �  ZST dla - odbiorcy 
zewn� trznego (dokument: faktura sprzeda � y)  
 

 14.000 
 

 cen �  sprzeda � y 
 

5 
 

 Koszt wytworzenia us
ugi sprz � towej ZST dla odbiorcy 
zewn� trznego (dokument: PK)  
 

 12.375 
 

 cena wewn � trzna 
 

6 
 

 Oszacowano wykorzystanie normalnych zdolno � ci 
produkcyjnych w ZTS - zaksi � gowano koszty sta
e 
niewykorzystanych zdolno � ci produkcyjnych 
 

 2.500 
 

 koszt rzeczywisty 
 

7 
 

 Odchylenie cen wewn � trznych us
ug zrealizowanych 
przez ZST od rzeczywistego kosztu wytworzenia 
(dokument: PK), w tym: 
 

 3.125 
 

  
 

 
 

 a) odchylenie przypadaj � ce na us
ugi wewn � trzne: 
 

 2.000 
 

 = 3.125*64% 
 

 
 

 b) odchylenie przypadaj � ce na us
ugi zewn � trzne: 
 

 1.125 
 

 = 3.125*36% 
 

8 
 

 Faktur �  cz �� ciow �  sprzeda � y za I umow �  budowlan �  
(dokument: faktura sprzeda � y)  
 

 60.000 
 

 cen �  sprzeda � y 
 

9 
 

 Ustalenie przychodów z I umowy o us
ug �  budowlan �  
5%*1.000.000 
(dokument: PK)  
 

 50.000 
 

 szacunek wg KSR 3 
 

10 
 

 Ustalenie kosztów I umowy o us
ug �  budowlan �  5% 
800.000 
(dokument: PK)  
 

 40.000 
 

 szacunek wg KSR 3 
 

11 
 

 Faktura cz �� ciowa sprzeda � y za II umow �  budowlan �  
(dokument: faktura sprzeda � y)  
 

 62.000 
 

 cen �  sprzeda � y 
 

12 
 

 Ustalenie przychodów z II umowy o us
ug �  budowlan �  10 
% x 600.000 (dokument: PK)  
 

 60.000 
 

 szacunek wg KSR 3 
 

13 
 

 Ustalenie kosztów II umowy o us
ug �  budowlan �  10% x 
500.000 (dokument: PK)  
 

 50.000 
 

 szacunek wg KSR 3 
 

14 
 

 Przeniesienie rzeczywistych kosztów umów budowlanyc h 
(dokument: PK), w tym: umow �  I 44.000, umow �  II 52.000  
 

 96.000 
 

  
 

15 
 

 Przeniesienie przychodów na wynik finansowy  
 

 110.000 + 
 

  
 

 
 

 (dokument: PK) 
 

 14.000 
 

  
 

16 
 

 Przeniesienie kosztów wg rodzaju na rozliczenie 
kosztów (dokument: PK)  
 

 114.000 
 

  
 

17 
 

 Przeniesienie kosztów wytworzenia umów 
d
ugoterminowych i kosztów wytworzenia sprzedanych 
us
ug na wynik finansowy (dokument: PK)  
 

 90.000 
+13.500 

 

  
 

18 
 

 Przeniesienie pozosta
ych kosztów operacyjnych na 
wynik finansowy (dokument: PK)  
 

 2.500 
 

  
 

 



grafika 

______ 
1 Dos
owne t
umaczenie angielskiej nazwy MSR 11 (Construction contracts) to Umowy o budow�  
2 Ilekro�  w dalszej cz�� ci mówi si�  o wykonawcy dotyczy to równie�  odpowiednio podwykonawcy 
3 Z zawartej umowy nieb� d� cej instrumentem finansowym wynika obowi� zek dokonywania p
atno� ci 

wyra� onych w walucie obcej, która jest: 
a) walut� , w której którakolwiek z wa� nych dla wykonania postanowie�  umowy stron osi� ga 

wi� kszo��  przychodów i ponosi wi� kszo��  kosztów (waluta funkcjonalna), 
b) walut� , w której zwyczajowo i powszechnie na rynkach mi� dzynarodowych zawierane s�  umowy 

na dostaw�  okre� lonych towarów lub us
ug, lub 
c) walut� , w której powszechnie na rynku krajowym zawierane s�  umowy na dostaw�  okre� lonych 

dóbr lub us
ug. 
4 Je� eli jednostka stosuje obmiar stopnia zaawansowania za pomoc�  cen kosztorysowych stosowanie 

wska� nika procentowego zaawansowania mo� e nie by�  konieczne 
5 przez globalny bud� et kosztów rozumie si�  sum�  kosztów ju�  poniesionych oraz zaktualizowanych 

kosztów planowanych wymagaj� cych jeszcze poniesienia dla wykonania umowy 
� cznie z rezerw�  
na koszty usuni� cia usterek, które ujawni�  si�  w okresie r� kojmi lub gwarancji 

6 przez globalny bud� et kosztów rozumie si�  sum�  kosztów ju�  poniesionych oraz zaktualizowanych 
kosztów planowanych wymagaj� cych jeszcze poniesienia dla wykonania umowy 
� cznie z rezerw�  
na koszty usuni� cia usterek, które ujawni�  si�  w okresie r� kojmi lub gwarancji 

7 Rezerw�  na strat�  obliczono wed
ug formu
y: 
Wynik bie�� cego okresu na umowie (bez rezerwy na strat� ) - Przewidywana strata - 1.730.000 - (-
2.000.000) = 270.000 

8 Kwota - 24.700 wynika z ró� nicy: 
a) zwi� kszenia aktywów z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (79.800) 
b) zwi� kszenia rezerwy z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (104.500) 
79.800 - 104.500 = -24.700 

9 Kwota -345.800 wynika z ró� nicy: 
a) zmniejszenia aktywów z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (- 209.000) 
b) zwi� kszenia rezerwy z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (136.800) 
- 209.000 - 136.800 = -345.800 

10 Zobowi� zania wobec dostawców 9.000.000 + Zobowi� zania z tytu
u podatków 456.000 
11 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X 9.456.000 + zobowi� zania wobec dostawców (z 

roku 200X+1) 29.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+1) 513.000 
12 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X+1 38.969.000 + zobowi� zania wobec 

dostawców (z roku 200X+2) 32.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+2) 0 
13 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X+2 70.969.000 + zobowi� zania wobec 

dostawców (z roku 200X+3) 10.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+3) 190.000 
14 Dla celów prezentacyjnych procent zaokr� glono do dwóch miejsc po przecinku 
15 Dla celów prezentacyjnych procent zaokr� glono do dwóch miejsc po przecinku 
16 Rezerw�  na strat�  obliczono wed
ug formu
y: 

Wynik bie�� cego okresu na umowie (bez rezerwy na strat� ) - Przewidywana strata 
-1.750.000 - (-2.000.000) = 250.000 

17 Kwota -333.857 wynika z ró� nicy: 
a) zmniejszenia aktywów z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (-96.357) 
b) zwi� kszenia rezerwy z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (237.500) 
-96.357- 237.500 = -333.857 

18 Zobowi� zania wobec dostawców 9.000.000 + Zobowi� zania z tytu
u podatków 456.000 
19 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X 9.456.000 + zobowi� zania wobec dostawców (z 

roku 200X+1) 29.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+1) 513.000 
20 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X+1 38.969.000 + zobowi� zania wobec 

dostawców (z roku 200X+2) 32.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+2) 0 
21 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X+2 70.969.000 + zobowi� zania wobec 

dostawców (z roku 200X+3) 10.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+3) 190.000 
22 Rezerw�  na strat�  obliczono wed
ug formu
y: 



Wynik bie�� cego okresu na umowie (bez rezerwy na strat� ) - Przewidywana strata 
0 - (-2.000.000) = 2.000.000 

23 Kwota -1.159.000 wynika z ró� nicy: 
a) zmniejszenia aktywów z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (-589.000) 
b) zwi� kszenia rezerwy z tytu
u odroczonego podatku dochodowego (570.000) 
- 589.000 - 570.000 = - 1.159.000 

24 Zobowi� zania wobec dostawców 9.000.000 + Zobowi� zania z tytu
u podatków 456.000 
25 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X 9.456.000 + zobowi� zania wobec dostawców (z 

roku 200X+1) 29.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+1) 513.000 
26 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X+1 38.969.000 + zobowi� zania wobec 

dostawców (z roku 200X+2) 32.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+2) 0 
27 Stan zobowi� za�  krótkoterminowych na 31.12.200X+2 70.969.000 + zobowi� zania wobec 

dostawców (z roku 200X+3) 10.000.000 + zobowi� zania z tytu
u podatków (z roku 200X+3) 190.000 

Za
� cznik Nr 1  

Schematy wyboru metody wyceny umów budowlanych  

Schemat 1.1.  Wybór metody wyceny dla umów budowlanych w cenach sta
ych 





Schemat 1.2.  Wybór metody wyceny dla umów budowlanych w cenach "koszty plus" 



 



Za
� cznik Nr 2  

Schematy identyfikacji ró 	 nic przej � ciowych dotycz � cych umów budowlanych  

Schemat 2.1  Ró� nice przej� ciowe pomi� dzy kosztami poniesionymi a kosztami szacowanymi 





Schemat 2.2.  Ró� nice przej� ciowe pomi� dzy nale� no� ciami zafakturowanymi a 
przychodami szacowanymi 

 



 


